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Sammanfattning

Programmet sammanfattar de visioner, mal och riktlinjer kommunen har med
bostadsforsorjningen. Detta inkluderar hur bostadsplaneringen ser ut idag, vad kommunen avser
gora med det befintliga bostadsbestdndet och vad man tror behovs i1 framtiden. Sedan dndring 1
bostadsforsorjningslagen oktober 2022 ska kommunen se 6ver vilka behov som inte tillgodoses pa
den lokala bostadsmarknaden. I Arjeplog dr det i forsta hand brist pa tomter och bostédder i attraktiva
lagen, framst ndra vatten och fjéll. Detta géller bade i titorten och byarna runt om i kommunen.

Arjeplogs styrkor nér det géller boende dr bade nirheten och glesheten. Hir finns boendemiljoer i
tatort och byar med nérhet till rik natur, fjill och vattenmiljoer. Bostadsmarknaden i Arjeplog ar
dven speciell med tanke pa den omfattande komponent- och fordonstestindustrin. Vintertid ar
Arjeplog fullt av besokare frédn hela virlden och under hogsdsong ér de fler &n de bofasta. Detta
bidrar till att antalet lediga ldgenheter varierar stort under aret. Samtidigt som det finns ett visst
overflod av lediga ldgenheter under sommaren &r det svart att f4 boende under vintern, och det
finns en efterfragan att ytterligare utoka boendemdjligheterna for testindustrin.

Bostadsforsorjningsprogrammet presenterar en nuldgesbeskrivning av bostadsbestandet och hur
befolkningsfordelningen ser ut idag. Programmet innehdller dven ett antal prognoser for hur
befolkningens storlek och sammansittning forvéntas bli i framtiden. Prognoserna gor det majligt
for kommunen att ta hojd for de behov som kan komma att finnas i framtiden. Programmet har
koppling till den kommunala Gversiktsplanen men ska fungera som en fristdende handling som ska
vara latt att revidera. Det &r kommunfullméktige som antar riktlinjerna vid varje ny mandatperiod.
Programmet mynnar slutligen ut i ett antal fokusomraden for kommunens fortsatta arbete.



1. Inledning

Bra bostidder och boendemiljoer dr grundldggande kvaliteter for en kommun. Att det finns bostéder
for méanniskor 1 olika skeden av livet dr en forutsdttning for kommunens utveckling, dels for att
locka nya invanare, dels for att invanare ska vélja att stanna i kommunen dven om deras behov
fordndras (Boverket, 2023). Alla kommuner ska enligt “Lag om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar (SFS 2000:1383)” varje mandatperiod anta mél och riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Syftet dr att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva 1 goda
bostider och frimja att andamalsenliga atgérder for bostadsforsdrjningen genomfors. Detta utgor
en birande del i kommunernas strategiska arbete och det 4r kommunerna sjélva som ansvarar for
planering och genomforande (Boverket, 2023).

Arjeplogs kommun dr Sveriges fjarde storsta till ytan och den mest vattenrika med 8 727 sjdar,
inklusive Sveriges djupaste, Hornavan. Sett till befolkningens storlek &r Arjeplog Sveriges fjarde
minsta med 0,2 invanare per kvadratkilometer. Eller sett fran ett annat hall: det finns fem
kvadratkilometer till varje invanare. Hér dr det glest, hér finns plats for fler och hir bor det finnas
mojlighet for alla att ha en naturskdn boendemilj6 av god kvalitet, mitt bland sjoar och fjill.

Visionen Arjeplog Kommun — virldskénd for attraktiv livsmiljo och kreativ tillvaxt” tillhor alla
som bor och verkar i kommunen. Det 4r invanarnas behov som styr utbudet av bostdder och
bostadsforsorjningsprogrammet ska darfor reflektera detta. Programmet ska dven faststélla mél och
riktlinjer med bostadsbestdndet. Detta kan ske genom 4tgdrder som mojliggdr nytt
bostadsbyggande eller genom att frimja en utveckling av det befintliga. Programmet bygger pa ett
antal kommunala dokument och beslut som beskriver mal, ambitioner och riktlinjer s& som de ar
formulerade 1 dagsldget. Men édven statistik frén Statistiska Centralbyrédn (SCB) och nationella och
regionala mal, planer och program. Framtida dndringar i dessa dokument kan innebéra dndringar i
bostadsforsorjningsprogrammet.

Bostadsforsorjningsprogrammet innehaller:

* Nuldgesbeskrivning

* Befolkningsprognoser

* Behov for sérskilda malgrupper

» Maél och planer f6r kommunens bostadsbestdnd

* Nationella och regionala mal, planer och program



2. Lagstiftning

Nedan presenteras 1 korthet de huvudsakliga lagar som reglerar och ligger till grund f{or
utformningen av bostadsforsorjningsprogrammet.

Lag om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383)

Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen utgar frdn Lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Lagen tydliggdr kommunernas skyldigheter och tonvikten ligger vid att
skapa forutsittningar for att alla ska kunna leva i goda bostider. Detta kan ske genom att utveckla
det befintliga bostadsbestindet eller genom atgirder som mojliggor nytt bostadsbyggande. Enligt
lagen ska kommunerna ta fram riktlinjer for bostadsforsorjning varje mandatperiod, vilket innebar
att riktlinjerna i detta program kommer vara aktuella fram till ordinarie val ar 2026.

Plan- och bygglagen (2010:900)

I plan- och bygglagen finns bestimmelser om planliggning av mark, vatten och byggnader
(Boverket, 2020a). Bostadsforsorjningsplanen har direkt koppling till fysisk planering och beslut
om markanvéndning och ska darfor utgora underlag for planldggning enligt plan- och bygglagen
(2010:900). En del i detta géller tillimpningen av bestimmelserna i 2 kap 3§, de sd kallade
allminna intressena. ”Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet™ utgor ett av fem
allménna intressen som programmet enligt PBL ska frimja (Boverket, 2021). Utover detta reglerar
lagen dven avvagningar mellan allménna och enskilda intressen, hantering av bygglov, tillsyn och
pafoljder. Plan- och bygglagen styr alltsd den kommunala planeringen och medborgares och
myndigheternas inflytande dver denna.

Miljobalken (1998:808)

Miljobalken reglerar anvéindningen av mark- och vattenomréaden, skydd av naturen, bestimmelser
om storande och farliga verksamheter samt tillsyn och péaféljder. Miljobalken reglerar dven
strandskyddet, vilket 4r en viktig fraga for Arjeplogs kommun. Hér finns gott om attraktiva ligen
som &r svara att exploatera pa grund av regleringar. Strandskyddet giller vid havet, insjoar och
vattendrag med syftet att langsiktigt trygga allemansréttslig tillgang till strandomraden och bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Strandskyddet omfattar land- och vattenomraden intill 100
meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstind. Lénsstyrelsen kan besluta om att utvidga
strandskyddsomradet till hogst 300 meter fran strandlinjen om det behdvs for att sékerstilla
strandskyddets syften. Syftet med att kommuner kan peka ut LIS-omraden ir att stimulera den
lokala och regionala utvecklingen i omraden som har god tillgang till fria strandomraden.
Liansstyrelsen granskar sedan alla beslut om dispens som kommunen har fattat. I dagsldget finns
29-LIS omraden i Arjeplogs kommun (Arjeplogs kommun, 2018b).



3. Mal och riktlinjer

Nedan presenteras nationella, regionala och kommunala mal och riktlinjer som ligger till grund for
utformningen av bostadsforsorjningsprogrammet.

3.1 Nationella

Det Overgripande nationella mélet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméiteriverksamhet dr att ge alla manniskor en, fran social synpunkt, god livsmiljo. Samtidigt
ska en ladngsiktig hushallning med naturresurser framjas och bostadsbyggande och ekonomisk
utveckling underlittas. For delomrédet bostadsmarknad &r malet en langsiktigt vél fungerande
marknad dir utbudet av bostdder moéter medborgarnas behov (Boverket 2020b).
Bostadsforsorjningsprogrammet har dven koppling till de svenska miljokvalitetsmélen, som i sin
tur dr en del av Sveriges arbete med de globala malen 1 Agenda 2030. Ett av de 16
miljokvalitetsmdlen handlar om god bebyggd miljo. Riksdagens definition av miljomaélet &r att
”Stider, titorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hélsosam livsmilj6 samt medverka
till en god regional och global milj6. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas.
Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat sétt sd att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser fraimjas” (Sveriges miljomal,
2023).

3.2 Regionala

Den regionala utvecklingsstrategin forkortas RUS och utgdr en ram for det lokala
utvecklingsarbetet i Norrbotten. I ”"Regional utvecklingsstrategi for en héllbar framtid i Norrbotten
2030” har man enats om samverkan och prioriteringar for ldnet, utifran nationella och
internationella strategier. Dar konstateras att for att skapa battre forutsattningar for allminnyttan
och privata bostadsbolag att bygga mer, krédvs ett enat Norrbotten ddr man strategiskt prioriterar
byggande. Fokus ska vara att lyfta Norrbottens unika virden och mojliggora bostader for alla i hela
lanet. Utdver det lyfter man vikten av att byggda och offentliga miljéer ska vara tillgéngliga for
alla och upplevas trygga, tilltalande och stimulera mdten mellan ménniskor (Region Norrbotten,
2019).

3.3 Kommunala

Ar 2018 antogs den aktuella kommunala o6versiktsplanen Framdt — Avddin - Lokal
utvecklingsstrategi och oversiktsplan. Bostadstorsorjningsprogrammet med dess maél, riktlinjer och
strategier utgér frin oversiktsplanen. I planen har kommunen tagit fram fokusomraden som beror
bostadsforsorjningen och som dessutom ligger i linje med nationella mal och den regionala
utvecklingsstrategin. Ett av dessa fokusomriden &r Attraktiv och hallbar livsmiljé. Detta omrade
omfattar bland annat boende, tillgénglighet, trygghet och livskvalitet. I detta fokusomrade finns
utpekade strategier och rekommendationer som riktar sig mot boende, bebyggelse och
bostadsforsorjning:



Kommunens strategier for boende och bebyggelse:

En god planberedskap som sakerstaller tillgang till attraktiv mark for bostdder och etablering
av verksamheter bade i centralort och i byar.

Utnyttja hela potentialen for utveckling och tillvaxt i befintlig och tillkommande
fritidshusbebyggelse.

Nya bostadsomraden ska, om majligt, planeras i anslutning till befintlig bebyggelse och
existerande infrastruktur. Vid planering och lovgivning tas hansyn till befintlig
bebyggelsestruktur och utformning.

Manniskor med sarskilda bostadsbehov ska ha tillgang till anpassade bostader

Prioriterade atgarder och rekommendationer fér boende och bebyggelse:

Stimulera att fritidshus med narhet till serviceorter ska kunna omvandlas till
permanentboende for att starka sysselsattning och serviceunderlag.

Omraden for bade aret runt- och fritidsbostader planeras i strandnara lagen.

Mojligheter for attraktiva stora tomter i anslutning till tatort och byar ska utredas, exempelvis
for djurhallning.

Marknadsforing av mark och bostader for att 6ka exploatering av planlagda omraden och 6ka
inflyttningen.

Effektivisera och korta préovningsprocesser, som handlaggningstiden pa bygglov

Atgarder och rekommendationer nar det galler inflyttning och valkomnande:

Genomfora spetsig och smart marknadsforing som starker Arjeplogs kommuns profil och
attraktionskraft for besdkare, boende och inflyttare

Ta fram och genomfdra ett program for inflyttning och integration.

Arbeta offensivt med utveckling av en val fungerande inflyttarservice.

Ta fram ett inflyttningspaket till nya kommuninnevanare.




Rennaring

Stora delar av kommunen ér riksintresse for renndringen. Enligt miljobalken kap 3 §5 ska mark-
och vattenomraden som har betydelse for rennéringen sé 1dngt som mojligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvéra renskotseln. Detta innebir att tidig dialog bor ske med berdrd sameby
om bebyggelse planeras i dessa omraden.

Gestaltning

Kommunfullmédktige har antagit ett gestaltningsprogram som hjélpmedel for utformning av den
byggda miljon. Att f4 nya och befintliga invénare att trivas handlar inte bara om att trivas i
bostaden, det handlar dven om att trivas med livet mellan husen. Gestaltningsprogrammet ska
déarfor fungera som inspiration och végledning for skyltning, belysning, utveckling av strdk och
motespunkter. Det handlar om att forstirka kommunens unika virden och kinnetecken. I
gestaltningsprogrammet identifieras Arjeplogs kidnnetecken som driftigheten, samiska kulturen,
tekniken och naturen. Ledorden dr samisk kultur, fjdllndra skérgard och biltestverksamhet. Vid
utformning av miljoer ska medborgare engageras sé att hinsyn till jimstélldhets-, tillgénglighets-,
mdngfalds-, miljo-, och barnrittsaspekter tas pd bésta sétt. En av strategierna for gestaltning &r att
verka for att “enprocentregeln” tillimpas. Det innebdr att ca en procent av budgeten for ett
byggprojekt (vid nybyggnation, om- eller tillbyggnad) avsitts till bild- eller formkonstnérlig
gestaltning (Arjeplogs kommun, 2018a).

Utvecklingsbygder

I kommunen finns fem utpekade utvecklingsbygder: Slagnédsbygden, Arjeplogsbygden,
Laisdalsbygden, Silvervigens fjillomrdde och Pitedlvsbygden (se mer under avsnitt 4.2
Utvecklingsbygder). Att uppritthdlla en levande landsbygd &r en viktig utvecklingsfaktor i
Arjeplogs kommun. En alltfor utspridd bebyggelse 1 en glesbefolkad kommun &r inte hallbart
eftersom det inte ger nog med underlag f6r kommunal och kommersiell service. Lokalisering av
ny bebyggelse prioriteras i forsta hand i anslutning till Arjeplogs tétort eller i andra serviceorter,
till exempel Jackvik (Arjeplogs kommun, 2018b). Bostadsforsorjningsprogrammet vill styra sa att
tillkommande service och bebyggelse pé bésta sétt ska bidra till utveckling och service. I Jackvik
har ett par nya detaljplaner antagits, och fler dr pa gang. I framtiden forvintas fritidshusbebyggelsen
1 omrédet att 6ka och just nu pagar dven framtagandet av en fordjupad 6versiktsplan.



LIS omraden (landsbygdsutveckling i strandnara lage)

Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen ar en fraga av stort intresse for Arjeplog och ett verktyg
for kommunen att planera for utveckling och tillvaxt. LIS-omridden gor det mdjligt for kommuner
som Arjeplog med liten befolkningsméngd och ldnga obebyggda strandstrickor att nyttja
konkurrensfordelen med strandnéra lagen for turism och boende.

Byggande inom LIS-omrdden ska, tillsammans med annan service och néringslivsutveckling bidra
till en positiv landsbygdsutveckling. Arjeplog kommun har pekat ut 29 LIS-omriden i
Oversiktsplanens del 2 (Arjeplogs kommun, 2018b).

Fritidshus (OP)

Arjeplogs kommun vill stimulera fortsatt turismutveckling i form av fritidshusturism. Fritidshusen
utgor ett viktigt underlag for uppritthallande av kommersiell service och sysselsittning.
Kommunen ser dven gérna att fler fritidshus pa sikt omvandlas till permanentboende for att stiarka
sysselsdttning och serviceunderlag. Att kombinera ett liv ndra natur och friluftsmdjligheter trots att

arbetsplatsen ligger langt darifran kan locka fler att bosétta sig i kommunen (Arjeplogs kommun,
2018a).



4. Forutsattningar

4.1 Nulagesbeskrivning och befolkningsprognoser

Befolkningens sammansittning spelar roll for hur kommunen planerar bostadsforsorjningen. I
foljande avsnitt presenteras dérfor bade befolkningsprognoser och en nuldgesbeskrivning.

Arjeplogs kommun &r Sveriges mest vattenrika och en av virldens mest glesbefolkade med 0,2
invénare per kvadratkilometer. Ar 2023 hade kommunen 2 609 invénare. Varav 1 244 kvinnor och
1365 min (47,7% kvinnor respektive 52,3% min) (SCB; Arjeplogs kommun, 2018a).
Befolkningsutvecklingen har under en lidngre tid varit nedatgdende och att hejda
befolkningsminskningen &r en stor utmaning f6r kommunen (Se figur 1). Befolkningen har minskat
kontinuerligt de senaste 10 aren och forviintas minska ytterligare de kommande 10 aren. Ar 2034
ar prognosen att Arjeplogs invanarantal kommer vara 2 293. Befolkningsprognosen &r baserad pa
statistik fran SCB. Den framtida befolkningens storlek och sammanséttning bestdms av antaganden
om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och flyttningsmonster. SCB’s
befolkningsframskrivning baseras pd vad som observerats under de senaste nio aren och ett
antagande om att den utvecklingen fortsitter.

Befolkningsprognos Arjeplogs kommun
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Figur 1. Befolkningsprognos Arjeplogs kommun. Faktisk utveckling mellan ar 2014-2023 och forvintad utveckling
mellan ar 2024-2034.
Kalla: Bearbetad statistik fran SCB.



Majoriteten av Arjeplogs invanare dr mellan 55 — 79 ér (se figur 2). Den yngre delen av
befolkningen, upp till 30 ar, dr inte lika stor. Minsta gruppen &r unga kvinnor i aldern 20-24 ar.

Befolkningsfordening Arjeplog 2023
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Figur 2. Befolkningsfordelning Arjeplogs kommun ar 2023. Antal mén och kvinnor.
Kalla: Bearbetad statistik frén SCB.

Om 10 &r forvéntas den dldre befolkningen bli storre, sérskilt personer dver 80 ar, samtidigt som
barn upp till 14 ar och vuxna mellan 25-29 ar minskar (se figur 3). Det kommer ocksa ske en
generell minskning bland personer 50-70 ar.

Prognos befolkningsfordelning Arjeplog 2034
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Figur 3. Prognos befolkningsfordelning ar 2034. Antal mén och kvinnor.
Kailla: Bearbetad statistik fran SCB.



Ar 2023 var 809 personer i Arjeplog dver 65 4r, vilket motsvarade 31% av befolkningen (att
jamfora med Sverigesnittet dir 20,6% av befolkningen var dver 65 ar). Prognosen &r att antalet
personer over 65 ar kommer ligga pé en ganska stabil niva fram till ar 2026, for att sedan sjunka
under ett par ar och sedan Oka igen (se figur 4). Mellan ar 2032-2034 4r prognosen att antalet
personer over 65 kommer borja sjunka igen. Vissa ar ser ut att ha en mer dramatisk minskning
(exempelvis aren 20262027 och 2032-2034). Mellan dessa &r handlar om en prognostiserad
minskning pd 1617 personer.

Prognosen &r baserad pd statistik frdn SCB. Den framtida befolkningens storlek och
sammanséttning bestdms av antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet
och flyttningsmonster. SCB’s befolkningsframskrivningar baseras pa vad som observerats under
de senaste nio aren och ett antagande om att den utvecklingen fortsitter.

Befolkningsprognos personer 6ver 65 ar
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Figur 4. Befolkningsprognos personer 6ver 65 ér, Arjeplogs kommun. Faktisk utveckling mellan ar 2014-2023 och
forvéantad utveckling mellan &r 2024-2034.

Kalla: Bearbetad statistik fran SCB.
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Ar 2023 var 250 personer i Arjeplogs kommun 80 &r eller éldre (se figur 5). Prognosen ir att den
dldre befolkningen kommer stiga kontinuerligt och né sin hdgsta niva ar 2028. D4 forvéntas antalet
personer over 80 ar vara 275 personer. Direfter forvéntas befolkningen sakta sjunka for att sedan
vara pa en ganska stabil niva fram till ar 2034. Prognosen baseras pd statistik frain SCB. Den
framtida befolkningens storlek bestims av antaganden om den framtida utvecklingen av
fruktsamhet, dodlighet och flyttningsmonster. SCB’s befolkningsframskrivningar baseras pa vad
som observerats under de senaste nio dren och ett antagande om att den utvecklingen fortsitter.

Befolkningsprognos personer 6ver 80 ar

300
280
260
240 /W
220
200
180

160

Trend e Faktisk utveckling

Figur 5. Befolkningsprognos personer dver 80 ar, Arjeplogs kommun. Faktisk utveckling mellan &r 2014-2023 och
forvantad utveckling mellan ar 2024-2034.
Kailla: Bearbetad statistik fran SCB.
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4.2 Utvecklingsbygder

Nedan presenteras i korthet de fem utvecklingsbygderna i Arjeplogs kommun. Omradena har olika
karaktér och forutséttningar for boende och bebyggelse. Bostadsforsorjningsprogrammet vill styra
sa att tillkommande bostdder och bebyggelse pd bista sdtt stimulerar utveckling och
serviceunderlag 1 savédl Arjeplogs tdtort som i de fem utpekade utvecklingsbygderna. Mer
information om utvecklingsbygderna finns i Oversiktsplanens del 2 (Arjeplogs kommun, 2018b).

Arjeplogsomradet

Arjeplogs samhille och de intilliggande byarna omges av vatten, berg och lagfjéll. Precis som de
ovriga utvecklingsbygderna erbjuder Arjeplogsomradet ett rikt natur- och kulturlandskap.
Bebyggelsen ér koncentrerad till Arjeplogs tatort och byarna som véxt upp vid sjoarnas striander. I
titorten bestdr bebyggelsen huvudsakligen av 1dga enfamiljshus i villakvarter och mer blandad
bebyggelse med verksamheter, enfamiljs- och flerfamiljshus 1 de centrala delarna. Detta ar
kommunens huvudort och det finns ett bra utbud av kommersiell och offentlig service.
Arjeplogsomradet utgdr en livskraftig utvecklingsmotor och ett attraktivt service- och
kommuncentra dér ett av fokusomradena ar att utveckla befintlig bebyggelse. I Arjeplogsomradet
finns 12 antagna LIS-planer (Arjeplogs kommun, 2018b).

Slagnasomradet

Slagnés serviceort har ett geografiskt lige med stor utvecklingspotential. Har korsas viktiga
vagstrak med bra pendlingsavstand till Arjeplog tdtort, Arvidsjaur, Sorsele och Mala. Bebyggelsen
ligger huvudsakligen i1 anslutning till sjdarna Naustajaure och Storavan. I Slagnids finns
grundlidggande kommersiell service som dldreomsorg, skolskjuts och hemtjénst. Befolkningen har
minskat liksom i kommunen som helhet, men omradet har befést sin unika karaktiar med testindustri
och besoksnédring i anslutning till de stora sjoarna. I slagndsomrédet finns i1 dagsldget 6 utpekade
LIS-omrdden och en av kommunens rekommendationer dr att uppmirksamma andra pa
mojligheterna till attraktivt boende i omradet (Arjeplogs kommun, 2018b).
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Laisdalsomradet

Laisdalsomradet har haft en stor befolkningsminskning redan Laisvallgruvan lades ner ar 2001.
Befolkningsminskningen har paverkat tillgangen till service i omradet, men det finns skolskjuts
och kommunal hemtjdnst. I Laisvall har en stor andel permanentbostider overgatt till
fritidshusboende och i omraden som Gauto och Adolfstrom har flera fritidshusomraden anlagts
under senare ar. En omvind utveckling dér fler fritidshus omvandlas till permanentboende skulle
didremot kunna paverka befolkningsutvecklingen 1 positiv riktning. Det finns en generell
efterfrigan pd fritidshus och tomter for permanentboende. I Laisdalsomradet ser kommunen
sarskilt positivt pa kompletterande bebyggelse i omradet Héllbacken. Nér det giller mer
omfattande bebyggelse dr Laisvall intressant eftersom vatten- och avloppsanlidggningarna ar
dimensionerade for en storre belastning dn i nuldget. I Laisdalsomréadet finns i dagsldget 2 antagna
LIS-omréden (Arjeplogs kommun, 2018b).

Pitedlvsomradet

Pitedlvsomrédet kan sdgas vara kommunens mest ordrda omrédde av vildmarkskaraktir. Hela
omridet har hdoga natur- och kulturmiljovirden och avvattnas av nationaldlven Pitedlven.
Pitedlvsomréadet innefattar flera naturreservat. Bebyggelsen lings dlven dr sparsam. Det dr det
omrdde som minskat mest i befolkning vilket innebér att utbudet av offentlig och kommersiell
service dr mycket litet. Pitedlvsomradet rdknas ur servicesynpunkt till Arjeplogsomriddet med
centralorten som kérna. I Pitedlvsomradet finns 4 antagna LIS-omraden, fortsatt utveckling 1
omradet foreslas i1 forsta hand genom utveckling av befintliga anldggningar och LIS-omradet
Sundnés- Langudden. Det finns daremot vissa utmaningar 1 Pitedlvsomradet. Bredbandsutbyggnad
ar till exempel svart 1 ett sé stort, stenigt och glesbefolkat omride (Arjeplogs kommun, 2018b).

Silvervagens fjallomrade

Silvervigens fjéllomrdde karaktériseras av nérheten till Norge och Skelleftedlven som historiskt
har mojliggjort kommunikation och boséttning i omradet. I omrédet finns dven Pieljekaise
nationalpark och 1 servicekdrnan Jiackvik finns grundliggande kommersiell service, skolskjuts,
hemtjanst och kollektivtrafik. I dagsldget har byn 29 bofasta invanare. Omradet 4r mycket populért
for turism- och friluftsliv, sarskilt under vintern, vilket gor att antalet besokare varierar stort under
aret. Fritidshusturismen 1 Jackvik forvintas oka vilket dr en av anledningarna till att kommunen
arbetar med att ta fram en fordjupad 6versiktsplan 6ver omradet. I Jickvik finns bredband och en
bra utbyggd digital infrastruktur. Omradet &r utbyggt med fiber och kommunen har dessutom
uppgraderat masterna till den senaste tekniken for att fa béttre mobilt bredband.

I Silvervégens fjallomrade totalt finns fem antagna LIS-omraden.
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5. Analys av bostadsmarknaden
5.1 Bostadsbestand

Lansstyrelsen redovisar arligen en analys Over bostadsmarknaden i ldnet. Analysen baseras pd
Boverkets bostadsmarknadsenkit som arligen skickas ut till landets 290 kommuner. Resultatet ger
tillsammans med annan statistik en ldgesbild och samlad bedomning av bostadsmarknaden
(Lansstyrelsen Norrbotten, 2024).

I Lansstyrelsens senaste analys (publicerad 2024) har Arjeplogs kommun bedomt att det i sin helhet
rader underskott pa bostadsmarknaden (Lansstyrelsen Norrbotten, 2024). Testindustrin bidrar till
viss del till detta och till Arjeplogs speciella bostadsmarknad. Under testsdsongen oOkar
folkméangden i tdtorten med ca 100 procent nér tusentals testare av olika nationaliteter bor och
arbetar i kommunen. Nér det under andra delar av aret rader visst 6verskott pa lediga lagenheter ar
det under testsdsongen december-april betydligt svérare att fa tag pd boende.

Det finns dven en efterfrigan pd attraktiva tomter. Sérskilt efterfragat ar tomter 1 strandnira lagen
och 1 populdra fjédllorter som Jickvik. Lédget utanfor centralorten och for ungdomar pé
bostadsmarknaden anses ddremot vara i balans (Lansstyrelsen Norrbotten, 2024). Nar det géller
bostadsbestandet ar fritidshus den vanligaste typen av bebyggelse i Arjeplogs kommun (se tabell
1). Déarefter smdhus och hyresritter. Specialbostidder avser bostdder for bland annat dldre och
funktionshindrade. Bostadsrétter dr den boendeform det finns minst antal av i kommunen.

Tabell 1. Bostadsbestand Arjeplogs kommun ar 2023.

Bostadsbestand Antal Andel
Fritidshus 1514 47%
Smahus 1174 36%
Hyresratter 381 12%
Specialbostader 129 4%
Bostadsratter 28 1%
Totalt: 3226 100%
Kaélla: SCB
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Majoriteten av alla hushéll i Arjeplogs kommun bor i sméhus (villa, radhus, kedjehus eller parhus)
med dganderitt, vilket innebér att man sjdlv dger sin fastighet (se tabell 2). Den nést vanligaste
boendeformen dr hyresratt. Att bo 1 bostadsritt 4r den minst vanliga boendeformen.

Tabell 2. Andel hushéll efter boendeform i Arjeplogs kommun ar 2023.

Boendeform Andel hushall
Smahus, dganderatt 68,1%
Hyresratt, flerbostadshus 17,2%
Smahus, hyresratt 4,4%

Ovrigt boende 2,0%
Specialbostad 1,6%
Bostadsratt, flerbostadshus 1,5%

Uppgift saknas 5,2%

Kélla: SCB

I Ovrigt boende ingir ligenheter i byggnader som inte huvudsakligen #r avsedda for
bostadsindamal, men dndd innehdller vanliga bostadsldgenheter, t.ex. byggnader avsedda for
verksamhet eller samhéllsfunktion. Hir ingdr dven ldgenheter dir uppgift om lagenhetens
upplatelseform saknas (SCB).

5.2 Boendeformer

Smahus
Smahus avser villor, friliggande en- och tvibostadshus samt par-, rad- och kedjehus (exklusive
fritidshus). I Arjeplogs kommun finns totalt 1 174 sméhus (se tabell 1).

Hyresratter

Hyresritt innebér att man hyr en ldgenhet av en hyresvérd som dger fastigheten 1 fraga. I Arjeplog
ar det den kommunala Stiftelsen Arjeploghus som dger majoriteten av hyresrétterna. De forvaltar
1 dagsldget 317 hyresritter, varav 4st 4:or, 55st 3:or, 172st 2:or och 86st l:or. De andra
hyresritterna dgs och formedlas av olika privata hyresvérdar. I Arjeplog varierar vakansgraden pa
hyresrétter mycket under &ret. Testindustrin gor att vakansgraden ar betydligt ldgre under
december-april. Under andra delar av ret &r vakansgraden hogre och det finns dé ett Gverskott av
lediga ldgenheter. Detta varierar dock runt om i titorten dér sé kallade 50+ omraden néstan alltid
ar fulla.

Den fluktuerande bostadsmarknaden och det sdsongsbetonade naringslivet skapar vissa svarigheter
for Stiftelsen Arjeploghus att skdta uthyrning av hyresrétter pé ett langsiktigt sétt. Om befolkningen
dessutom fortsdtter minska kommer Arjeploghus inom en snar framtid behdva se over vilka
fastigheter de ska ha kvar pa grund av att det finns for médnga tomma lagenheter. Det skulle i1 sin
tur pdverka nidringslivet eftersom ldgenheterna ocksd fungerar som en buffert vintertid ndr
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testverksamheten dr som storst och det &r svart att fA boende. En langsiktig plan for hur stiftelsen
ska skota sina fastigheter och hantera den forvintade utvecklingen ar darfor nodvandigt.

Bostadsratt

Bostadsritt innebir att man dr medlem i en bostadsrattsforening som édger fastigheten. I féreningen
dger varje medlem sin ldgenhet vilket innebdr att man har nyttjanderdtt till 14genheten och
andelsritt 1 foreningen. Nér en bostadsritt siljs méste den nya kdparen godkédnnas av foreningen.
Arjeplogs kommun har relativt f4 bostadsrétter (se tabell 1). Riksbyggen och HSB dr de som édger
och forvaltar bostadsritterna i kommunen.

Aganderitt

Aganderitt innebir att man sjilv dger sin bostad eller fastighet, inte bara ritten att anviinda den.
Detta innebdr att man kan sélja, pantsitta, eller utan tillstaind hyra ut bostaden, precis som ett
egnahem. Den vanligaste formen av dganderitt &r sméhus, vilket innebédr att man dger bade
fastigheten och marken den star pd. I Arjeplogs kommun bor majoriteten av hushallen i smahus
med dganderitt (se tabell 2).

Fritidshus

Fritidshus avser sméhus som inte dr inréttat for heldrsboende och saknar folkbokford befolkning. I
Arjeplogs kommun finns totalt 1 514 fritidshus (se tabell 1). Fler fritidshus forvintas byggas i
framfor allt Jackvik och kommunen haller just nu pa att ta fram en fordjupad Gversiktsplan 6ver
omradet.

Specialbostader

Specialbostider avser bostdder for bland annat dldre och funktionshindrade. Ett LSS-boende ar en
typ av specialbostad som erbjuds till personer med funktionsnedséttning enligt Lagen om stod och
service (1993:387). I Arjeplogs kommun finns tva LSS-boenden.

Aldreboende

Ett dldreboende dr ett sdrskilt boende med bistandsbeslut. Hér ingir mat, service,
omvardnad och sjukvard. I Arjeplog finns dldreboendet Bjorkbacken som bestar av totalt
48 lagenheter, gemensamma utrymmen, rehab och en triningslokal. Bjorkbacken

Oppnade januari 2024 och det &r kommunen som driver dldrevardsverksamheten.
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Trygghetsboende

Ett trygghetsboende ska mdta behoven hos dldre som kdnner sig otrygg i sin nuvarande
bostad. Det kan beskrivas som ett mellanboende for dem som é&r for pigga for att bo pé ett
dldreboende, men som soker mer trygghet och social samvaro. Skillnaden fréan ett
dldreboende ar att det inte ingar servicefunktioner saisom omvardnad och sjukvard. Det ska
ddremot finnas funktionellt utformade gemenskapslokaler och personal eller bovird pa
plats vissa tider. I dagsldget finns inget trygghetsboende i Arjeplog och kommunen
bedomer att det i nuldget inte finns ndgot behov av att etablera ett sadant.

Funktionshindrade

Kommunala Stiftelsen Arjeploghus dger majoriteten av hyresritterna i kommunen. Vissa
lagenheter dr redan anpassade med extra utrymme for rullstol, rollator eller ramp. Det finns
dven manga ldgenheter som inte dr anpassade i1 dagsldget, men har goda mojligheter till
bostads- och individanpassning efter behov, till exempel genom installation av ramp.

Hemlosa
I Arjeplogs kommun finns det i dagsldget inget behov av bostader for hemlosa.

Nyanlanda
Behovet av boende for nyanldnda anses i dagsldget tillgodosett. Detta behov kan dock fordndras
beroende pé virldsldge och politiska beslut.

Ungdomar

For ungdomar dr det onskvért med mindre och billigare hyresldgenheter. Utbudet av séddana
lagenheter anses goda, sdrskilt under testindustrins lagsdsong ndr ménga hyreslédgenheter star
tomma. I dagsléget finns det i dvrigt inga sérskilda ungdomslidgenheter eller planer pa att uppritta
den typen av bostider.

17



5.3Bostadsenkat

Under 2023 genomforde kommunen en enkétstudie med syfte att undersoka bostadsmarknaden.
Enkédten bestod av tre delar och resulterade 1 drygt 1100 svar. Den forsta delen inkluderade
generella frdgor om vilka respondenterna var, hur och var de bodde och om de hade nigra sirskilda
preferenser om ett framtida boende. Den andra delen vénde sig till respondenter 55 ér eller dldre,
dir kommunen undersokte intresse for ett framtida trygghetsboende. Den tredje delen vénde sig till
fastighetsidgare som har en fastighet i Arjeplog men som inte dr folkbokford i kommunen.

Majoriteten av respondenterna var 56-64 &r, gifta eller sambos utan hemmaboende barn. Den nést
storsta svarsgruppen var gifta/sambos med hemmaboende barn. Majoriteten av respondenterna vill
inte byta bostad de ndrmsta aren. Av de som kan ténka sig byta bostad ar det fler som vill flytta till
villa 4n lagenhet. Analys av svaren fran de som dr 55 ar eller dldre visade att ca 25% kan tdnka sig
flytta till ett trygghetsboende. Majoriteten dr inte beredd att byta boende flera ganger utan vill flytta
en ging for att fa tillgang till den service och omsorg som respondenten behdver. Den service
respondenterna Onskar ha i anslutning till boendet dr hushallsnéra tjdnster (stddning, fonsterputs
och liknande), mojlighet att kopa mat samt lokaler for fritidsaktiviteter.

Bostadsenkéten visar att ldge dr det viktigaste vid val av boende, f6ljt av pris och storlek. Sérskilt
eftertraktat ar strandtomt eller annan tomt med fin utsikt och nérhet till skola och omsorg. P4 fragan
Om du vill bygga nytt hus i Arjeplog. Vad skulle underldtta for dig i processen? Har en majoritet
gett svar kopplat till bygglovsprocessen. Ménga vill se lattnader i lagstiftningen géllande
strandskyddet, eller att det blir enklare att fa 1an frdn banken for att bygga fastigheter i Arjeplog.
Merparten tror dock inte att de kommer att 2 tillbaka investerade pengar om de véljer att bygga en
ny fasighet.

Majoriteten av de fastighetsdgare som inte dr folkbokforda i kommunen svarade att de inte hade
planer pa att flytta till Arjeplog permanent, eller att de inte visste om de ville flytta. Bland de som
inte kunde tdnka sig att flytta svarade en majoritet att de inte heller planerar att hyra ut eller sélja
sin fastighet. De relativt f& som kunde tinka sig att hyra ut eller sdlja sin fastighet ldmnade
kontaktuppgifter till Arjeplogs kommun och godkinde att kommunen kontaktar dem for eventuell
vidarebefordran till nyinflyttade och andra intresserade.
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6. Kommunens planerade insatser och fortsatt arbete

6.1 Overgripande behov

Befolkningsminskningen dr en av kommunens stora utmaningar och bostadsforsorjningen ar en
viktig del 1 arbetet med att forsoka hejda den negativa utvecklingen. Kommunen vill vara en
attraktiv plats for de som redan dr bosatta hdr och for de som vill flytta hit. Det ska vara létt att
flytta till Arjeplog, snabbt komma till ritta och trivas i kommunen. En styrka &r att Arjeplog har
manga 4rs erfarenhet av att vilkomna ménniskor fran andra platser och ldnder. Idag finns en
mdngfald av kulturer och sprédk som alla bidrar till kommunens utveckling (Arjeplogs kommun
2018a).

Bostadsmarknaden i Arjeplog dr speciell eftersom den paverkas mycket av testndringen vintertid.
Huruvida det rdder ett under- eller Gverskott pa bostdder varierar alltsé stort under aret. Framst ar
det vakansgraden pa hyresritter och olika typer av korttidsboenden i tdtorten som fluktuerar under
aret. Det finns en efterfrdgan inom testbranschen att tillskapa ytterligare bostader under hogsésong.
Déremot kvarstar fragan hur kommunen och stiftelsen pd bista sétt ska forvalta de tomma
lagenheterna under lagsdsong. Det finns dven en viss efterfragan pa tomter for industriverksamhet
1 centralorten samtidigt som det finns ett Gverskott pa lokaler for detaljhandel (Arjeplogs kommun,
2018a).

Efterfrdgan pd bostdder och tomter i attraktiva ligen, bade i titort och byar stér sig ddremot aret
om (Arjeplogs kommun, 2018a). Storst dr efterfrdgan inom titorten, néira vatten och fjéll. Inom
Arjeplogsbygden foreslds ny bebyggelse i strandnidra ldgen eftersom det i nuldget bedomts bidra
till utveckling och tillvéxt (Arjeplogs kommun, 2018b). I fjdllvarlden, exempelvis i1 Jackvik, pagar
arbetet med att planera for fler fritidshus. Detta 1 kombination med en utveckling dér fler fritidshus
omvandlas till permanentboende skulle pa sikt kunna paverka befolkningsutvecklingen i positiv
riktning. Att kombinera ett liv nédra natur och friluftsméjligheter trots att arbetsplatsen ligger 14ngt
bort kan locka fler att bositta sig i kommunen. Det skulle stérka sysselsittning och serviceunderlag
och forbittra maojligheten for studier pa distans, vilket d&ven 6kar chansen for unga att stanna kvar
1 kommunen.

Nér det giller mer omfattande bebyggelse dr dven Laisvall intressant eftersom vatten- och
avloppsanldggningarna &r dimensionerade for en storre belastning &n i nuldget. Ett bostadsutbud
som matchar efterfrigan ar viktigt for att nya och befintliga invanares behov ska kunna tillgodoses.
Det ér ocksa viktigt for att inte forsvara rekrytering av arbetskraft (Arjeplogs kommun, 2018a;
2018Db).
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6.2 Bostader for aldre

Att firre ska ta hand om fler dldre dr en utmaning for dldreomsorgen i hela Sverige. Aldre och
invinare med sérskilda bostadsbehov ska ha tillgdng till anpassade bostdder och att uppritta ett
trygghetsboende har varit en av kommunens prioriterade atgirder for boende och bebyggelse
(Arjeplogs kommun, 2018a). Med tanke pa att den dldre befolkningen férvéntas 6ka, och den yngre
befolkningen forvintas minska, har frigan om ett trygghetsboende varit hogst aktuell.
Bostadsenkéten visar dock att intresset for trygghetsboende ar 14gt och det ar i1 dagsléget ej heller
motiverat utifrdn omsorgens verksamhetsperspektiv, kommunen gor diarfor bedomningen att det i
dagslédget inte finns behov av ett trygghetsboende.

Det finns dven trender som visar att behovet av dldreomsorg i framtiden inte behdver bli lika
omfattande som man kan tro. Enligt SKR (Sveriges kommuner och regioner) blir vi inte bara dldre,
vi lever ocksé hdlsosammare och lidngre. Det innebér att behovet av dldreomsorg sker allt senare 1
livet. Personer som far insatser fran dldreomsorgen har enligt SKR minskat frdn 65 till drygt 60
procent av dem over 80 ar. Och andelen 6ver 80 ar som bor pa sérskilt boende har minskat fran 20
till 10 procent de senaste dren. Om denna trend fortsétter 1 samma riktning, kombinerat med
utvecklingen av effektiva vilfardstekniker, kommer antalet som behdver hemtjanst eller sérskilt
boende inte vara sdrskilt mycket storre om tio &r dn vad det dr idag (SKR, u.4.).

Kommunen avser utreda forutsdttningarna for ett seniorboende i Stiftelsen Arjeploghus regi.

6.3 Utveckla landsbygd

Att uppritthalla en levande landsbygd ér en viktig utvecklingsfaktor i Arjeplog. Kommunen vill
arbeta  for att utmana  stadsnormen och  stirka bilden av  landsbygden.
Bostadsforsorjningsprogrammet vill styra sa att tillkommande bostidder pa bésta sitt stimulerar
utveckling och serviceunderlag 1 savdl hela kommunen som i de fem utpekade
utvecklingsbygderna. En viktig del i det fortsatta arbetet dr att marknadsfora kommunen for att
starka Arjeplogs profil och attraktionskraft for besokare, boende och inflyttare. Kommunen vill
dven fortsdtta arbetet med utveckling av en vél fungerande inflyttarservice och stdrka
marknadsforingen for att 6ka exploatering av planlagda omraden och 6ka inflyttningen.
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7. Sammanfattning riktlinjer och atgarder

Utover de atgédrder, mél och riktlinjer som beskrivs 1 avsnitt 3.3, ska kommunen 1 sitt fortsatta
arbete med bostadsforsorjning fokusera pé foljande:

Tomter 1 attraktiva ldgen Fortsitta arbetet med att mota efterfrdgan pa
tomter 1 attraktiva lagen i bade tétort och byar.
Fritidshus Fortsatt stimulera fritidshusturism och att fler

fritidshus omvandlas till permanentboende for
att stirka sysselséttning och serviceunderlag.

Landsbygdsutveckling Arbeta for att utmana stadsnormen och starka
bilden av landsbygden. Samt att tillkommande
bostidder och bebyggelse stimulerar utveckling
och serviceunderlag.

Landsbygdsutveckling i strandnéra ldgen Kommunen vill fortsétta jobba for att pd sikt
utdka antalet LIS-omraden.
Fordjupad 6versiktsplan Kommunen ska fortsitta arbetet med FOP

Jackvik. 1T den ska attraktiva ldgen for
nyproduktion av fritidshus presenteras.

Dialog med samebyar Vid planering av ny bebyggelse i omraden
som &r riksintresse for renndring bor tidig
dialog ske med berdrd sameby for att
sakerstdlla att renskotseln inte patagligt
forsvéras.

Revidering Revidering av bostadsforsorjningsplanen ska
ske varje mandatperiod. Vid revidering kan
ovanstaende riktlinjer komma att dndras eller
omformuleras.

Hyresritter stiftelsen Arjeploghus Dialog med stiftelsen Arjeploghus om hur
man langsiktigt ska hantera bostadsbestandet
och varierande vakansgrad pé hyresritter.
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Slutsats

For att behalla befintliga invanare och locka nya invanare till Arjeplog ér det viktigt att kommunen
kan erbjuda bra boendemiljéer. Att vinda en negativ befolkningsutveckling dr komplext men en
del 1 arbetet handlar om att skapa attraktiva boenden som motsvarar de behov och den efterfrdgan
som finns. Genom bostadsforsorjningsprogrammet kan kommunens fokusomride Attraktiv och
hdllbar livsmiljé frimjas, samt de strategier, atgdrder och rekommendationer som &r satta for
boende och bebyggelse. Programmet ska ses som vigledande och revideras varje mandatperiod.
En central del i det kommande arbetet &r att fortsitta se over vilka behov som finns. Detta for att
nu och i framtiden kunna méta medborgarnas behov och skapa ritt forutsattningar for att nya och
befintliga invanare ska trivas i Arjeplog, &ven om individuella behov foréndras.

Mer konkret fokuserar det fortsatta arbetet pa att mota efterfragan pa attraktiva tomter och hantera
en fluktuerande vakansgrad pa hyresriatter. Kommunen ska dven, i linje med de uppsatta malen i
oversiktsplanen, fortséitta stimulera fritidshusturism och pa sikt uppmuntra att fler fritidshus
omvandlas till permanentboende. En del i det arbetet &r att sdkerstélla att omkringliggande service
fungerar, samt genomfora smart marknadsforing som starker Arjeplogs profil och attraktionskraft.
Att mojliggora utveckling av bebyggelse i form av permanentbostider, fritidshus och verksamhet
for besoksndring beddms stimulera och bibehilla service, foreningsliv och arbetstillfillen, vilket
bidrar till attraktiva boendemiljéer och uppritthéllande av en levande tdtort och landsbygd.

Foto: Johan Fjellstrom, LiLAB
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