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DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa anvandningsforutsittningar genom att planldgga
mark for bostider, tillfdllig 6vernattning samt centrumverksamhet och vard. Planen
syftar dven till att bibehélla 6ppenheten mot vattnet samtidigt som det strandnéra

markomradet kan utvecklas och goras mer tillgéngligt.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Meningen med tillskapandet av denna detaljplan grunder sig framst i ett behov av att
omvandla befintliga kommunala inréttningar till andra verksamheter. Det berdr da till
storsta delen kommunens tidigare sérskilda dldreboende. Detaljplanen ticker dven in ett
befintligt flerbostadshus dar nuvarande detaljplan tillater enstaka enbostadshus och lagre
byggritt. Utover detta innefattar detaljplanen &ven en fastighet planlagd for allménna
andamal men dér hotellverksamhet pagér. Till sist tas d&ven en privat enbostadsfastighet
med som inte tidigare varit planlagd.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar (60 ménader) och giller frén det datum
detaljplanen vinner laga kraft. Att kort tid sdtts beror pa att stérre delen av omradet redan
ar bebyggt och inte behdver garantera ndgon lang tid for genomforande.

2.3 ALLMAN PLATS

Intention men den allménna platsen &r frimst att tillgodose allménhetens tillgéng till
vattenlinjen samtidigt som en 6ppnare stadsbild erhalls vilket medfor en trevligare syn
med mer gronska bade frén sjon och pa land. Vidare kan den allménna platsen
mojliggora for bittre sammanknytning av de gangstrak som till stor del redan gér som en
led runt samhéllet (Vaukaleden). Naturmarken hjélper dven till att fordréja nederbord
och skapa skugga sommartid tack vare de trdd som finns.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark d4 omradet ligger inom centralorten och
kommunen ska vara huvudman om inte sérskilda skél foreligger.

2.4 KVARTERSMARK

Flertalet anviandningar foreslas tillatas for att gora detaljplanen flexibel eftersom
planomradet ligger strategiskt centralt samtidigt som kommunen avser avyttra delar av
sin fastighet och vill tilldta ménga olika verksamheter. Anvidndningen i planen blir
bostéder, besoksanldggningar, centrum, kontor, tillféllig vistelse och vard. Regleringar
forekommer 1 form av byggritt, nockhojd och taklutning. Bestimmelserna samverkar
med terrdngen och det befintliga byggnadsbestandet.

2.5 VATTENOMRADE

Vattenomradet planldggs som vattenomrade som tillater bryggor. For den privatidgda
fastigheten pekas ett litet omrade ut for mojlighet att anordna brygga medan det pa
fastigheten som ligger intill kommunens LSS-boende ocksé avsitts ett omrade dér det
idag finns brygga och strandskyddsdispens.
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2.6 BEFINTLIGT

Befintligt byggnadsbestand forutom pa den privatigda fastigheten avses behéllas men
kan vara foremal for d&ndrade anvéndningar. Befintlig natur langs med vattenlinjen
foreslés vara kvar, bade for rekreationssyfte men ocksa for de ekosystemtjinster det
utgdr. Den enda gata som finns foreslas ocksé behélls eftersom den tjanar som
tillfartsvig for enskild fastighet. Ett omrade med gronska foreslas dven pekas ut som
natur for att det inte ska exploateras.

2.7 ARENDEINFORMATION

e Kommun: Arjeplogs kommun

e Detaljplanenamn: Detaljplan for fastigheten LUGNET 1:20, m.fl. (Vauka).

e Kommunens diarienummer: MBR-2023-782

e Beslutsprotokoll: 2025-10-27 Ks 2025/553 KF § 77

e Datum paborjad: 2023-12-18

e Datum laga kraft: XXXX-XXXX

e Upphédvande strandskydd lansstyrelsen diarienummer: 13775-2025 Taget 2025-
09-26
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3 GENOMFORANDEFRAGOR

3.1 TEKNISKA FRAGOR
3.1.1 TEKNISKA ATGARDER

Bedomningen ar att ndgra tekniska atgédrder ej behovs for att sdkerstdlla detaljplanens
lamplighet utifran de planbestimmelser och anvindningar som finns da det mesta redan
ar utbyggt. Enskilda byggnader hanteras vid eventuella bygglov och eventuell utbyggnad
av elnét ansvarar nétégaren for.

3.1.2 UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Ingen utbyggnad av den allménna platsen ar planerad i1 dagslidget da gatan redan finns
och den allménna platsmarken utgor natur.

3.1.3 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomrédet ar idag till storre delen utbyggt med vatten och avlopp, med en fastighet
undantaget. Den fastighet som idag saknar kommunalt vatten och avlopp dr tankt att inga
1 kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

3.2 EKONOMISKA FRAGOR
3.2.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Genom att mojliggora for fler anvindningar ges forutsdttningar for foretag eller
privatpersoner att forvirva delar av det kommunala byggnadsbestdndet som idag anses
overflodiga och skapa verksamheter vilket 1 sin tur kan generera arbetstillfallen. Att
skapa mojligheter for flertalet anvindningar ger dven en stabilitet och flexibilitet 1 vilka
verksamheter som kan etablera sig inom omradet. Befintlig verksamhet pa fastigheten
LUGNET 1:21 kan med den nya planen om vilja finns utdka befintlig verksamhet vilket
inte fanns tidigare eftersom fastigheten var planlagd for allméint &ndamal. Planen kan
dven medverka till att kommunens bestdnd minskar och sdledes dven underhélls- och
driftskostnader for kommunala byggnader vilket leder till battre budgetsiffror framledes.

3.2.2 PLANAVGIFT

Tas inte ut.

3.2.3 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inga gemsansamhetanlédggningar avses skapas, det foreligger dock inte hinder om
behovet av gemensamma anlédggningar skulle uppsta.
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3.2.4 DRIFT ALLMAN PLATS

Den gata och naturmark som planen tillskapar dr idag redan under kommunalt ansvar och
lar inte paverka kommunens budget for drift och underhéll mer dn vad som redan
forekommer idag.

3.2.5 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Huvudman for vatten och avlopp ansvarar for drift och underhall av det allmédnna vatten-
och avloppsnitet medan respektive fastighetsdgare ansvarar for vatten- och avloppsnitet
inom sin fastighet frdn meddelad forbindelsepunkt. Avgift for nyanslutningar till det
kommunala vatten- och avloppsnitet tas ut enligt faststilld taxa och bekostas av
fastighetsdgaren om inget annat avtals.

3.2.6 GATUKOSTNADER

Anlédggande av nya allménna gator dr inte aktuellt och i1 de fall angoringar inom
kvartersmark behovs stér respektive fastighetsidgare for utforande eller om det skaps
gemensamhetsanlédggningar ansvarar i regel samfélligheten f6r byggande alternativt vad
som bestdms 1 forrdttningen.

3.2.7 FORRATTNINGAR

I de fall fastighetsforréttningar, ledningsrétter eller andra forréattningar dar
Lantméaterimyndigheten blir involverad bekostar i regel sokande eventuella kostnader om
inget annat avtals. Dessa kostnader paverkar dock inte detaljplanen.

3.3 ORGANISATORISKA FRAGOR
3.3.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen avser inte ingd nagot exploateringsavtal.

3.3.2 MARKANVISNING

Kommunen avser inte utlysa ndgon markanvisning.

3.3.3 TIDPLAN

Da detaljplanen avser ett 1 princip redan utbyggt omrade dr kommunens uppfattning att
nagon tidplan for genomforandet av detaljplanen inte behovs.

3.4 PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Detaljplanens utbredning innefattar vattenomrade dir bryggor kan tillatas, om atgéarder
ska vidtas 1 vatten kan det krdvas en anmélan till l&nsstyrelsen for vattenverksamhet
alternative tillstand frdn mark- och miljodomstolen om édtgédrden ar av storre omfattning.
Vattenverksamhet regleras i 11 kap. miljobalken och vad som kan genomforas med
anmaélan istédllet for tillstdnd tas upp i1 forordning om vattenverksamheter (1998:1388).
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Upphévande av strandskyddet som idag ej omfattas av detaljplaner dér strandskyddet
redan dr upphévt kan ej gbras av kommunen utan maste goras av Lansstyrelsen i enlighet
med 7 kap. 18 § punkt 3 miljobalken eftersom omrédet ar statligt skyddat genom att det
ligger inom landskapsbildsskyddsomrade. Inom de omrdden som &r planlagda och har
upphévt strandskydd ar det enligt Lansstyrelsen Norrbotten kommunen som upphéver
strandskyddet genom detaljplaneprocessen.

3.5 UPPLYSNINGAR

Virt att notera &r att framfor allt nockhdjden pa byggnaderna ér satt utifran kringliggande
bebyggelse och befintliga byggnader utom och inom planomradet for att inte skapa en
alltfor blockerande stadsbild for omgivningen. Viktigt for att behilla denna hojdséttning
ar att marknivén inte forandras ndamnvért utan haller sig till raidande forhallande.

Négot att ta 1 beaktning dr de servitut som aterfinns inom planomradet och att de vid
exempelvis bygglovsprovning inte har samma starka réttighet som det som ar bestimt i
detaljplanen. Bygglov kan inverka pé servitut men det ska alltid gors en bedomning
mellan allménna intressen (detaljplanens bestimmelser) och enskilda intressen

(faststéllda servitut) géllande om lov kan innebédra betydande oldgenhet for enskilda eller
inte.
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4 KONSEKVENSER

4.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Fastigheter:

LUGNET 1:4: Den del av fastigheten som planldggs hamnar inom allméan platsmark och
kommunen kan pa sa vis styra over den allmédnna anviandningen. Ett litet undantag &r det
vattenomrade som tillater bryggor och placeras i anslutning till LUGNET 2:1 dér tanken
ar att det omradet kan serva den privata fastigheten. Om sé sker kréavs
markupplatelseavtal med kommunen.

LUGNET 1:12: Fastigheten hamnar inom flertalet olika anvdndningar, bdde allmin och
kvartersmark. Vid ofoérdndrad anvindning rdder kommunen 6ver marken i vilket fall som
men vid eventuella avstyckningar ska det sékerstéllas att enbart kvartersmark avyttras till
privata aktdrer samtidigt som servitut for atkomst till fastigheter behdver 16sas 1
fastighetsforrattningen.

LUGNET 1:20: Huvudsakligen kommer planen innebéra att fastigheten kan nyttjas for
flertalet olika anvidndningar och slutar vara kvartersmark for allmidn anvindning. Det
medfor att fastigheten kan 6verga till privat d4go eller att en fastighetsforrattning kan
genomforas for att stycka av delar av fastigheten. Vid avstyckningar eller liknande bor
tillgang till nytillkomna fastigheter sédkras genom servitut eller gemensamma
anldggningar vilket da bekostas och soks samtidigt som andra forrittningar.

Vid en avstyckning av befintligt byggnadsbestand bor det tas med i1 beaktning att delar av
en byggnad ligger pé fastigheten LUGNET 1:12 och det 4r inte optimalt om olika
byggnadsdelar ligger pa olika fastigheter.

LUGNET 1:21: Fastigheten gar fran att vara planlagt for allmén anvéndning dér enbart
offentliga inréttningar far bedrivas till att ha en blandning av olika anvindningar som ger
fastighetsdgaren mojlighet att fortsétta bedriva den verksamheten som finns idag
samtidigt som det ger faktiska skél att kunna utvecklas.

LUGNET 1:22: Fréan att vara planlagd for bostdder i 1 vning med en tillaten
byggnadsarea pa 200 kvadratmeter medfor denna nya planen att det befintliga
byggnadsbestindet pa fastigheten foljer detaljplanen samtidigt som viss exploatering kan
genomforas.

LUGNET 2:1: For den privatdgda fastigheten kommer planldggningen innebira att det
sétts ramar pa vad som far byggas och dven viss utformning. Samtidigt innebér det d&ven
att en réttighet ges att fa bygga det som bestdms 1 planen. Fastigheten kommer inte heller
behdva ansdka om strandskyddsdispens vid exempelvis nybyggnationer. Eftersom
tanken dr att fastigheten ska ingd i det kommunala verksamhetsomrédet for vatten och
avlopp kommer det innebéra en kostnad for inkoppling.
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KYRKOSTADEN 1:3: En ytterst liten del av fastigheten planldggs som vattenomrade
och allmén platsmark for att dels f& en sammanhédngande struktur 1ings med vattnet men
aven for att inte ldmna tomma ytor mellan detaljplaner.

Servitut:

25-F1990-1436: Servitutet géller ritt att anvidnda befintlig utfart for LUGNET 1:22 och
belastar fastigheten LUGNET 1:12. Konsekvensen av planen blir att anvdndningen dir
servitutet ligger far annan anvéndning. Planen medf0r inte att servitutet blir utan nytta,

dock hindra inte planen eventuella forrattningar genomfors dér servitutets nytta i s fall
far provas pa nytt.

2506-2019/15: Servitutet berdr elektrisk kommunikation och gér alldeles i utkanten av
detaljplanen till stor del pé prickad mark vilket medfor att servitutet inte paverkas
ndmnvirt. Vért att tdnkte pd dr dock om befintliga byggnader rivs eller nya uppfors att
undersdka om servitutet berdrs eller kanske blir utan funktion och en eventuell
fordndring av servituten blir nddvéndig. Kostnad for ledningsforrittning bekostas dé 1
regel av den part som foranledde fordndringen.

4.2 NATUR
4.2.1 GRONOMRADE

Det gronomrade som ligger ldngs med vattnet avses sparas samtidigt som en naturlig
liten dunge lédngre upp i planomradet ocksd laggs ut som natur for att bibehélla en viss
andel gronska i omradet.

4.2.2 LANDSKAPSBILD

Konsekvenser for landskapsbilden blir minimala eftersom det berdr ett befintligt omrade
i centralorten och det som skulle kunna ske ar en aningen hogre exploatering.
Bestdmmelserna i planen hindrar att ndgon massiv utbyggnad sker eller att alltfor hoga
byggnader uppfors.

4.3 MILJO

4.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Kommunen beslutar att en betydande miljopaverkan inte antas. Skdlen for detta &r att
planen:

e Inte paverkar natura 2000-omraden och didrmed inte kriver tillstand enligt
miljobalken 7 kap. 28 §.

e Inte medfor negativ paverkan pa mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan avseende biologisk
mangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.
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e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte uppenbart medfor patagligt negativ paverkan pad omraden eller natur som har
nationell eller internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller naturreservat.

e Kan ske pa ett sétt sa at sannolika miljéeffekter kan minskas genom atgirder som
arbetas in i detaljplanen.

De aspekter som lénsstyrelsen framfor i sitt yttrande om kommunens undersékning
om betydande miljopéverkan anser inte kommunen utgor skél for att den kan riskera
medfora en betydande miljopéverkan.

4.3.2 STRANDSKYDD

Planen foreslér att strandskyddet upphévs bade pé land och i vatten. Konsekvenserna av
detta blir att mgjligheterna for att kunna utveckla och iordningstélla strandomradet
ndrmast vattnet 6kar och pa s vis ges fler méanniskor, storre mdjlighet att vistas i
strandndra omradet. Konsekvenserna for djur- och vixtlivet blir marginella med ett
upphévt strandskydd av den anledningen att storre delar av omradet redan &r exploaterat
och omrddet ndrmast vattnet dar visst vaxtliv finns laggs ut som naturmark. Denna
detaljplanen leder till att mer mark blir tillgdnglig for allmidnheten gentemot tidigare
detaljplaner samtidigt som mer naturmark finns kvar ldngs strandlinjen.

4.3.3 DAGVATTEN

Pé storre delen av kvartersmarken foreslds en max byggnadsarea pa 30 procent vilket ger
utrymme for exempelvis hantering av dagvatten och sméltande snd. Planen reglerar inte
hardgjord yta vilket kan medfora att om stora omraden till exempel asfalteras kan
avrinningen av vatten bli storre och konsekvensen kan da bli att mark som inte &r
hérdgjord far ta emot stdrre méngder vatten eller att vattnet behdver rinna langre strackor
innan det nér nagon infiltration eller recipient. Stora delar av planomradet innehaller
naturmark vilka kan fungera som fordrdjningsomraden for dagvatten samtidigt som
véxtligheten medfor bade en fordrojning av vattenfloden vid extrema nedfall men dven
en rening av vattnet innan det ndr grundvatten eller ytvattenforekomster. Kommunen
foresprékar lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) och genom en byggrétt pa 30
procent sdkerstdlls det att fastigheter kan omhénderta dagvatten lokalt dér
omhéndertagandet kan ske med olika tekniska eller naturliga 16sningar. Planomradet
ligger dven intill Skelleftedlven som med tanke pa att den har ett avrinningsomrade pa
nagra tusen kvadratkilometer utan problem skulle kunna hantera vattenfloden fran
planomrédet utan storre bekymmer da planomrédets storlek 1 forhallande till
avrinningsomradet handlar i storleken kring en hundratusendedel.

4.3.4 NATUR

Konsekvenserna for naturmiljon blir 1 stort sett bara positiva eftersom nuvarande
detaljplaner inte har nagon mark utlagd som natur utan i princip allt &r utpekat som
kvartersmark. Viss prickmark var utlagd ldngs med strandlinjen som hindrar bebyggelse
men tilldt &nd4 att andra anldggningar eller exploatering forekom. Med andra ord finns
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det inget 1 nuvarande detaljplaner som hindrar att all véxtlighet forsvinner. Med denna
detaljplanen laggs storre delen av omradet ndrmast vattenlinjen ut som naturmark just for

att bevara vixtligheten dar den dr som mest pataglig och dven har mest betydelse for
djur- och vaxtlivet 1 Gvrigt.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER
441 LUFT

Detaljplanen ér inte av sadan karaktér eller mojliggor for verksamhet som skulle
medverka till att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids och nivaerna ligger redan
extremt lagt 1 Arjeplogs kommun.

4.4.2 VATTEN

Kommunen ser ingen risk med att miljokvalitetsnormerna for vatten i narliggande
vattenforekomst skulle riskeras verskridas med tanke pa planens litenhet 1 forhallande
till den vattenméngd som passerar i Vaukaselet som ar en del av Skelleftedlven.

4.4.3 BULLER

De anvéndningar som tillats i detaljplanen &r inte kénda for att generera hoga ljudnivaer
och planen kommer inte heller medverka till nagon ndmnvérd 6kad trafikmingd. Saledes
bedoms detaljplanen inte medverka till att miljokvalitetsnormerna for buller 6verskrids.

4.5 HALSA OCH SAKERHET

4.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Berikning av bullernivéer dr obehdvligt eftersom narmsta gata har en hastighetsgréans pa
40 kilometer 1 timmen och en uppskattad drsdygnsmedeltrafik som understiger det lagsta
flode som finns for en dversiktlig beddmning i Boverket och SKRs information “Hur
mycket bullrar végtrafiken”.

4.5.2 OVERSVAMNING

Riskerna for 6versvdmning ses som extremt sméd med tanke pa att kvartersmarken med
byggbar mark ligger hogre 4n vad maximala berdknade vattennivaer i Vaukaselet vid
100-arsfloden uppnar. Planomradet ligger inte heller i nira anslutning till avsevirt hogre
mark som skulle innebdéra tillstromning av vattenfloden.

4.5.3 OLYCKOR

Riskerna for olyckor ses som vildigt sma eftersom detaljplanen inte medger ndgra
anvindningar som direkt dr kopplade till verksamheter som forvéntas medfora betydande
miljopaverkan eller hanterar sidana méngder av farliga produkter att nagon

omgivningshdnsyn behdver tas som inte kan hanteras genom normala tillstand eller
anmaélningar.
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4.5.4 EROSION

Risken for erosioner ér lag och konsekvenserna bor séledes vara 1 det nairmaste
obefintliga. Viss erosion sker alltid vid vattendrag men inget pekar pa att det skulle
forekomma langs med vattendraget 1 denna planen som skulle innebéra att skydd eller
atgirder behover séttas in. Fara for ménniskors hélsa eller sdkerhet bedoms som
obefintlig med anledning av det samtidigt som inga byggnader foreslés tillatas intill
strandlinjen och inte heller ndgra andra kénsliga anldggningar.

4.5.5 SKRED

Riskerna for skred ses som ytterst smé eftersom de fa slanter som finns och har en
lutning pa 6ver 17 grader vilket SGIs rapport 68 klassar som forhojd risk for skred 1
morénjordar dr dels sma och innehaller inte mycket massa och sen har de d&ven under
flertalet decennier varit ofordndrade och ej pavisat nagra markforflyttningar. Den slédnt
som har lutning 6ver 17 grader dr inom naturmark och bilderna i avsnitt 6 pavisar att
slédnten ar tickt av véxtlighet samtidigt som tallarna inom omradet har en god hélsa och
flertalet har en alder som med tanke pa tallarnas omkrets och utseende vida dverstiger
100 ar. Tallarnas och lingon-/blabarsrisens goda spridning och frodighet indikerar att
marken &r av torrare och mer sandig karaktér da det ar véxtlighet som inte hade trivts om
marken var blotare och lerigare. Marklov krivs ocksé for atgérder som avsevért
fordndrar hojdléget inom en tomt eller mark inom allmén plats och varje lov provas for
att utrona om atgérden ska tillitas eller inte om den exempelvis medfor storningar eller
betydande oldgenheter for omgivningen.

4.5.6 FRAMTIDA KLIMAT

Enligt de klimatprognoser som finns riskerar norra delarna av jordklotet drabbas hardast
av den globala uppvarmningen med framfor allt hdgre medeltemperaturer och kraftigare
nederbord. Detaljplanen bedoms inte paverkas i ndgon hogre utstrackning ar ovriga
samhéllet med den lokalisering planen har och anvddningen som tillats. Omradet &r
planerat pa sd vis att detaljplanen inte behdver vidta ndgra extra atgérder kopplat till
risker med ett fordndrat klimat. Vattenfloden fran land och nérliggande vattendrag
riskerar inte paverka samhéllskristik infrastruktur eller mdnniskors hilsa eftersom god
marginal finns till férhojda vattennivéer.

4.6 SOCIALA
4.6.1 BARN

De priméra konsekvenserna for barn dr att omradet till stor del kan fa anvandningar dir
barn normalt sett inte vistas och att omradena séledes blir mindre roliga for barn att
besoka. Samtidigt tillater planen dock anviandningar i form av bostdder dar barn till stor
del kan tdnkas vistas men dé ar det viktigt att sékerstélla vid utformningen av byggnader
att verksamheter och bostdderna inte kommer i konflikt och att ett gott samspel sker.
Centrumverksamheter eller besdksanldggningar kan under vissa tider pa dygnet vara
Oppna och 1 viss man skapa en otryggare miljo for barn som vistas 1 niromradet.
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4.6.2 JAMLIKHET

Planen som sadan medfor inte nagon direkt inverkan pa att jamlikheten mellan olika
grupper skulle forsdmras. Med tanke pa planens manga olika anvandningar ges en
mojlighet for ménga olika verksamheter eller ménniskor att kunna dra nytta av planen
och underlitta bade for foretag och privatpersoner att fullfélja idéer och tankar om
utveckling.

4.7 RIKSINTRESSE
4.7.1 RORLIGT FRILUFTSLIV

Riksintresset for det rorliga friluftslivet bedoms fa véldigt lite konsekvenser av planens
antagande eftersom omrédet dr i centrala Arjeplog och till stor del redan paverkad av
mansklig aktivitet. Viss mojlighet finns idag med vattenkontakten men den foreslas vara
snarlik som idag om &n att tillgdngligheten mojligtvis kan forbattras med planforslaget.

4.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

4.8.1 OEXPLOATERADE OMRADEN

Omradet &r vil exploaterat och beror flertalet byggnader och hardgjorda omraden.
Jamfort med de édldre detaljplanerna berdknas den nya detaljplanen innehélla mer
naturmark och saledes inverka mindre pa de omraden som idag innehaller lite vaxtlighet.

4.9 TRAFIK
4.9.1 MOTORTRAFIK

Trafiken inom planomradet dr 1ag och huserar i princip enbart slutdestination och
parkering for motorfordon som har besok till fastigheterna. Planforslaget kommer inte 1
ndgon hogre utstrackning paverka motortrafikens mdjlighet att ta sig fram eller parkera
utan ger med den byggritt som foreslas god plats for parkering och angdring. Om planen
till fyllo exploateras och anvdndningen med storst behov av parkering och som genererar
mest trafik kan trafiken 6ka i viss min men beddms inte dka att ndgon trafikutredning
behdvs.

4.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Trafiken inom planomradet dr generellt 14g och gang- och cykeltrafiken kommer
fortsdttningsvis kunna samsas pé de fa strackor som dr gata eller transportstriacka for
fordon. Planen ger dven forutséttningar for att kunna anldgga ging- och cykelstrak ldngs
med vattnet.
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5 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

5.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och
allménna rad om planbeskrivning.

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
GATA - Gata: Befintlig gata behalls for att tillgodose det behov som finns idag.

NATUR - Natur: Naturmark ldggs langs med vattnet och de delarna som idag besitter
nagon form av vixtlighet for att ta tillvara pa det som redan finns.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider: Tack vare planomrédets centrala lokalisering ar det hogst lampligt att
bostdder kan vara en mojlig anvdandning, dir ingar bade en- och tvabostadshus,
flerbostadshus eller radhus.

C — Centrum: Centrum innefattar en méngd olika verksamheter som handel,
besoksanldggningar, tillfallig vistelse, samlingslokaler m.m. Kortfattat sidana
verksamheter som ligger centralt och ska vara létta att nd. Omréadet har en central
placering och det dr passande att centrumverksamheter ska kunna finnas inom planen.

D - Vard: Anvindningen vard tas frimst med for att inte utesluta att delar av omradet
skulle kunna anvéndas for vad det tidigare anvints som.

E — Tekniska anliiggningar: Anvindningen handlar framfor allt om tidigare plans
pagaende markanvéndning och dven viss mdjlighet till utbyggnad.

K — Kontor: Att mojliggora for kontor centralt i titorten skapar goda forutséttningar for
eventuella foretag eller verksamheter att etablera sig.

O - Tillfallig vistelse: Arjeplog ar till sin storlek en kommun med vildigt mycket
turistisk verksamhet och behovet av hotell eller dylika inrdttningar ar alltid aktuellt.

R — Besoksanliiggningar: Planomradets centrala placering och kommunens intention att
avyttra delar av fastighetsbestandet kan gora att olika foretag blir intresserade och planen
ska d& kunna mojliggora for manga olika intressenter.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE.

W1 — Bryggor: Liangs med strandlinjen foreslds mgjlighet att kunna anldgga bryggor
eller mojligtvis skapa gangstrak for att kunna skapa en béttre kontakt med vattnet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

u2 — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar: Inom planomradet
gér ledningar som ér till nytta for det allménna.

al — Strandskyddet {ir upphévt: Strandskyddet behdver upphévas inom néstan hela
planomradet for att genomforandet av planen inte ska hindras.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h1 — Hogsta nockhdjd édr angivet i meter: Olika hojder inom delar av planomradet
anvinds for att skapa en hojdsittning som dr anpassad efter rddande bebyggelse och
marknivier samt framtida behov.

ul — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar: Inom planomradet
gar ledningar som ér till nytta for det allminna.

ol — Minsta takvinkel iir angivet viirde i grader: En minsta takvinkel sékerstéller att
inga platta tak forekommer inom planomrédet. Sett till en byggnads konstruktion &r
flacka tak en riskkonstruktion och framfor allt i omrdden dér sno ligger pa taken stora
delar av éret.

02 — Storsta takvinkel dr angivet virde i grader: For att inte taken ska bli alltfor
branta gentemot kringliggande bebyggelse sétts en storsta takvinkel.

a2 — Strandskyddet ir upphévt: Strandskyddet behdver upphévas inom néstan hela
planomradet for att genomforandet av planen inte ska hindras. I princip hela det omrade
som planldggs som kvartersmark &r redan idag mer eller mindre paverkar av méinsklig
aktivitet.

el — Storsta byggnadsarea ar angivet virde i m2 inom anvindningsomradet: I de
omraden déir fastigheterna troligen inte kommer vara foremal for ndgon forréttning sétts
en fast byggnadsarea for att ldttare kunna visa pa hur stor byggrétten ar.

e2 — Storsta byggnadsarea ar angivet i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet: De delar av planomradet som kan vara foremal for avstyckningar
eller liknande sétts en procentuell byggritt av fastighet for att det ska vara mer likt
oavsett om en fastighet blir stor eller liten till ytan. Den procentuella byggritten sitts for
att kunna f4 till yta for parkeringar, snordjning och friyta for ménniskor.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE

a3 — Strandskyddet ir upphévt: De vattenomraden dér anlaggningar far skapas
behover ett upphévt strandskydd dé exempelvis bryggor behdver ligga vid vattnet.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA

6.1.1 DETALJPLAN

Anvindningen av mark i de befintliga detaljplanerna 25-APS-91, 25-APS-103 och 25-
P76 _40 ér till storsta delen A-omrade, det vill sdga omrade for allmént &ndamal vilket
innebdr att omradet enbart far anvinds for &ndamél som kommer allménheten till nytta,
vanligtvis skola, vard och omsorg eller andra offentliga verksamheter. En liten del av nya
planens omrade 1 6st ar 1 tidigare detaljplan utpekat som anvéndning for bostéder.

6.1.2 OVERSIKTSPLAN

Gillande 6versiktsplan reglerar att inom planomradet finns bland annat bostéder for
en/tvabostadshus och flerbostadshus, hotell och camping, vard och omsorg samt parker
och gronomraden. Kommunen bedomer att detaljplanen foljer Gversiktsplanen.

6.2 RIKSINTRESSEN
6.2.1 RORLIGT FRILUFTSLIV

Omradet dr inom utpekat riksintresse for det rorliga friluftslivet Hornavan, Tjeggelvas,
Saggat och avser natur- och kulturviarden som 1 sin helhet dr av riksintresse och av
betydelse for turism och friluftsliv.

6.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

6.3.1 JORDBRUKSMARK

Planomrédet innefattar ingen jordbruksmark.

6.3.2 SKOGSBRUK

Planomrédet innefattar ingen skogsmark.

6.3.3 OEXPLOATERADE OMRADEN

I princip hela planomradet ar paverkat av ménsklig aktivitet i stérre eller mindre grad.

6.4 MILJO OCH HALSA
6.4.1 NATUR

Omradet é&r till stor del redan exploaterat och de grona omradena dr ganska fa och inte
speciellt artrika. Majoriteten av de vixter som aterfinns inom planomrédet ar tall, grés,
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bjork och blasbars-/lignonris. Vattenmiljon for omradet &r snarlik den som finns 1
kringliggande hela Vaukaselet med mycket sten och viss forekomst av finare sediment.

6.4.2 LUFT

I den rapportering som kommunen ldmnar till Naturvardsverket gjordes det i senaste
skattningen bedomningen att luftkvalitén &r valdigt god och viardena langt under
griansnivan for att vara en i ndrheten av skadliga. Eftersom detaljplanen inte kommer
generera mangder av trafik, tillata ndgon verksamhet som kraftigt inverkar pa luftmiljon
gors bedomningen att miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer 6verstigas.

6.4.3 VATTEN

Narliggande vattenforekomst dr Najaure WA73500674 (Nabravrre) och har klassningen
god ekologisk potential 2039 och god kemisk ytvattenstatus. Lansstyrelsen hanvisar d&ven
1 sitt yttrande om undersékningen om betydande miljopéverkan att halterna av
ndringsdmnen och metaller &r relativt ldga. Vattenforekomsten ar dven kraftigt
modifierad med anledning av vattenkraft.

6.4.4 BULLER

Nuvarande trafiksituation och nérliggande vig och generellt 1 hela Arjeplog ér langt ifran
risknivaer for buller med tanke pa lag hastighet och véldigt langt &rsdygnsmedeltrafiktal.
Utifrén detaljplanens byggritt och olika anvindningar kan antalet fordon, om maximal
utbyggnad sker, uppskattningsvis uppga till ett hundratal fordon som &r i behov av
parkeringsplatser och saledes leda till viss 6kad trafikméngd gentemot idag.
Trafikflodena uppskattas &nda till sa 14ga att ndgon bullerutredning inte behdver goras.

6.4.5 STRANDSKYDD

Storre delen av planomradet ligger inom 100 meter fran strandlinjen och omfattas saledes
av strandskydd. Majoriteten av det strandskyddade omradet ligger inom befintliga
detaljplaner och upphévs av kommunen trots att hela centralorten ligger inom statligt
skyddat omrade dar lansstyrelsen normalt sett upphéver strandskyddet, men eftersom de
befintliga detaljplanerna uppkom innan landskapsbildskyddet inférdes dr det kommunen
som upphéver strandskyddet. Vissa delar av planomradet ligger dock utom planlagt
omrade och dér upphiver lansstyrelsen strandskyddet. Upphdvande av strandskyddet hos
lansstyrelsen innefattar tre omraden och &r markerade med rdd kantlinje och kryssad
fyllnad medan de 5 omraden kommunen avser upphéva dr markerade med bla kantlinje
och streckad fyllnad.
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I den ansdkan som skickats till ldnsstyrelsen for upphévande av de tre omradena anges
som skl enligt miljobalken 7 kap. 18e § 1, 3 och 5. Det dr att omradet redan har tagits 1
ansprak pa ett séitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, omradet
behovs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid vattnet och behovet kan
inte tillgodoses utanfor omradet samt att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose
ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Det horn pé fastigheten LUGNET 1:21 har missats ta med som landomrade i tidigare
planer och det dr angelédget att hela fastigheten och omradet involveras i en detaljplan for
att fa ett heltickande planomrade som speglar fastighetens anvéndning.

For de omrdden dér kommunen upphéver strandskyddet anser kommunen att 7 kap. 18e
§ 1 och 5. dr tillimpbara, att omradet redan har tagits 1 ansprék pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften och att omradet behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Alla
fem omraden anses vara ianspraktagna eftersom de delas dr planlagda men framforallt
for att hela planomrédet som innehéller kvartersmark mer eller mindre dr paverkad av
méinsklig aktivitet genom att antingen vara bebyggd eller utgdra omrade tillhdrande den
bebyggda marken. Det sydligaste omradet som &r utlagt som teknisk anldggning behdvs
dven fOr ett angeldget allmént intresse da det forekommer kommunal infrastruktur i
nirheten av omréadet och ett vilfungerande vatten- och avloppsnit dr ett vildigt angeldget
allmént intresse. Allménhetens tillgang till strandomrade inom de omrddena kommunen
upphéver strandskyddet dr saledes ganska begréinsat eftersom stérre delen dr avhallande
och det gér inte att fritt rora sig i opaverkat strandomréde. Djur- och vixtlivet inom
omradet berors vildigt lite av upphivandet eftersom forekomsten av djur och natur &r
snarast obefintlig, den véxtlighet som finns utgors i regel av ris, grés, ett tiotal barrtrad
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samt enstaka bjorkar. Avvagningen mellan enskilda och allménna intressen eller
egentligen strandskyddets syften och enskilda intressen &r kommunens bedoémning att
strandskyddets syften princip ér helt utspelade att det inte behovs nigra starka enskilda
intressen for att strandskyddet ska kunna upphéivas, det ligger dessutom allméinna
intressen 1 att strandskyddet upphévs och planen antas med anledning av att kommunen
styr utvecklingen genom planmonopolet och saledes agerar 1 allménhetens intresse.

6.4.6 DAGVATTEN

Dagens system for dagvattenhantering bestar till viss del av underjordiska rér och 1 vissa
fall att vatten fran tak och hardgjorda ytor leds ovanpa mark for att infiltreras pa mer
genomslépplig mark, eller troligen vid extrem nederbord rinner mot sjon. Planomradet
innehaller mycket naturmark med gronska som kan verka som naturlig
dagvattenhantering.

6.4.7 OMGIVNINGSBULLER

Detaljplanen bedoms inte paverkas av hoga bullernivaer da nérliggande gata ir en
lokalgata i Arjeplogs centralort och har ett véldigt lagt arsdygnsmedeltrafikvirde samt en
hastighetsgrins pd 40 kilometer i timmen.

6.4.8 RISK FOR OVERSVAMNING

Lansstyrelsens skyfallskartering for huvudtitort med 100 ars regn medriknat ett framtida
klimat indikerar att planomradet &r 1 princip helt oberdrt av framtida skyfall forutom en
liten sénka dar ett naturomrade foreslds. Kommunen har mottagit kartunderlag frén
Skelleftedlvens vattenregleringsforetag géllande vattennivaer i Vaukaselet vid 100-
arsfloden som indikerar en hogsta nivd om 424 meter 6ver havet enligt hojdmodell RH
1900 (RH 00).

6.4.9 RISK FOR EROSION

SGIs karttjanst indikerar 18g eroderbarhet ldngs strandlinjen. Kommunen har inte heller
ndgra indikatorer pa att ndgon egentlig erosion har skett 1&ngs med strandlinjen och
genom granskning av flygbilder frdn 1960-talet och senaste artiondet finns dér lite som
skulle antyda att strandlinjen har foréndrats. Langs med stora delar av strandlinjen finns
dessutom véxtlighet som hjélper till att binda och bevara finare jordarter.

6.4.10 RISK FOR SKRED

Lénsstyrelsen hdnvisar i undersokning om betydande miljopaverkan till en
forhandsstudie om stabilitetskartering fran 1996 (2-0511-554) 6ver Arjeplogs tatort.
Rekommendationen enligt rapporten &r att omradet bor karteras darfor att finjord (lera
och silt) kan féorekomma stillvis. Kommunen delar inte riktigt

Storre delar av planomradet har en forhallandevis lag marklutning och lutar svagt ner
mot sjon med ndgra enstaka grader. Inom planomrédet finns inslag av sluttningar med en
hogre lutning, dessa sluttningar dr dock f3 till antalet och paverkar omradet ytterst lite.
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En 6versiktlig hojd och lutningssammanstillning av olika omraden i detaljplanen &r
genomford som visar pa att planomradet har en genomsnittlig lutning mot sjon pa cirka
1,7 till 2,6 grader medan de mer branta sluttningarna har en lutning pé cirka 10 till 20
grader och ett tvirsnitt mitt 1 omradet har en lutning pé cirka 3,7 grader.

Kartbild dver tvdrsnitten for lutningsanalys, alla lutningar gar mot vattnet i syd forutom I som gar vést till st.
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Tvdrsnitt A, gdaende ver fastigheten LUGNET 1:21 med en snittlutning pa 1,8 grader.
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Tvdrsnitt B, gaende ver fastigheterna LUGNET 1:12 och 1:21 och éver befintlig grdsmark och gata med snittlutning
pd 2 grader.
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Tvdrsnitt C, gaende éver fastigheterna LUGNET 1:4 och 1:20 éver parkeringar, naturmark och grésmark med
snittlutning pd 1,7 grader.
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Tvdrsnitt D, gdaende éver fastigheterna LUGNET 1:4 och 1:12 éver utfart, parkering och naturmark med snittlutning
pd 1,8 grader.
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Tvdrsnitt E, gaende dver fastigheten LUGNET 2:1 och éver tomtmark med snittlutning pa 2,6 grader.
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Tvérsnitt F, beror skott grdasmark utanfor befintlig byggnad med snittlutning pa 10 grader.
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Tvdrsnitt G, mitt i planomradet och 6ver parkering samt en slint med snittlutning pa 3,7 grader.
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Tvdrsnitt H, slint pa befintligt hojd med snittlutning pa 16,4 grader.

Fotografi over sldnt I tagen i nordlig riktning
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Fotografi over sldnt I tagen i vistlig rikining

6.4.11 RADON

Oversiktlig kartering av gammastralning i SGUs kartjénst indikerar 13g till medel
bakomliggande gammastrilning fran uran.

6.4.12 FORORENAD MARK

Omradet &r inte med pa kartan dver potentiellt fororenade omraden (EBH) och nagon
kdnnedom om att omradet anvints till nagon miljostérande verksamhet finns inte.

6.5 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

SGUs jordartskarta beskriver att planomréadets landform bestar av kullig morin och
jordarten moran. SGIs kartjanst “Kartlaggning av kvicklera” dér det bland annat framgar
omraden under hogsta kustlinjen eller omraden som varit tickt av salt- eller brackvatten
under tidigare istid indikerar med tanke pa Arjeplogs lokalisering i fjallmiljo att
kommunen inte lag under tidigare historisk havsniva och saledes saknar beldgg for att
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vara i riskzonen for kvicklera. Lansstyrelsen hidnvisar i yttrandet om undersékning om
betydande miljopéaverkan till SGIs 6versiktliga stabilitetskartering av Arjeplog fran 1996
(2-0511-554) som dven omnimns i rapporten Oversiktlig klimat- och sérbarhetsanalys —
naturolyckor (2-1006-0464). Stabilitetskarteringen innefattar i princip hela centrala
Arjeplog och hanfor till att omradet bor karteras darfor att finjord (lera och silt) kan
forekomma stéllvis. Hur slutsatsen att finjord kan forekomma stéllvis finner kommunen
inte nigra referenser till i rapporterna och kommunen kan forsta och haller med om att
vid bergssidor som vid Oberget som ligger i vistra delen av det utpekade riskomradet bor
analyser genomforas i de omraden som dr mycket branta. Men nér det géller planomradet
gdr kommunen beddmningen att ndgon geoteknisk utredning dr obehovligt. Detta med
tanke pa dels det som ndmnts tidigare men ocksd med anledning av att det utpekade
omréde verkar innefatta i princip all bebyggelse inom centralorten utan ndgon hansyn till
hur flackt omradet (Oberget undantaget) egentligen 4r. SGUs nuvarande
webbkartmaterial indikerar dessutom att planomradet ar fastmark och forutsattningarna
for skred i finkornig jordart &r franvarande.
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Linsstyrelsen Norrbottens ldnskarta med markerat omrdde dir rapporten fran 1996 foresrpakar vidare utredning for
att utreda markforhdllandena.

6.6 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Morin enligt SGUs karttjdnst har medelhog genomslipplighet (infiltration) av vatten. Da
stora delar av planomrédet grénsar till en sj6 dr grundvattennivén varierande bade till
foljd av nérheten till sjon da den ar reglerad och uttag for vattenkraft sker under aret men
aven med anledning av snosmaltning och naturliga arsvariationer.

6.7 KULTURMILJO

Omradet som siddant och inte heller byggnaderna inom planomradet besitter nagra
kulturhistoriska vérden

6.7.1 FORNLAMNINGAR
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Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

6.8 TEKNIK

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och ir
anslutet forutom en privat fastighet. Bade reningsverket och vattenverket skulle ha
mojlighet att klara av en total utbyggnad av planomrédet. Fiber i form av internet finns
inom storre delar av planomradet och elnétet ar utbyggt.

6.9 SERVICE

Tillgéng till hdlsocentral finns cirka 800 meter fran omradet med motorfordon och cirka
500 meter till fots eller cykel. Forskola och skola ligger cirka 1,5 kilometer ifrén
planomradet och nds med motorfordon via vanlig vég eller till fots/cykel som till stor del
ar separerad fran ovrig trafik eller gdr lings med lagt trafikerade gator. Tillgéng till storre
delen av Arjeplogs tdtorts butiker och dagligvaruhandel finns inom nigon kilometer frén
omrédet.

6.10 TRAFIK

Till hela planomradet finns dér idag en utfart till en gata och i 6vrigt fem utfarter till
parkeringsplatser och omréde for att angora befintliga byggnader. Utfarterna ansluter till
den allménna gatan Lugnetvigen som utgor en huvudled och anslutningsgata for flertalet
andra omrdden. Gatan har en hastighetsgréns péa 40 kilometer i timmen och ett langt
arsdyngsmedeltrafiktal med god kapacitet for fler fordon.

7 PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA

7.1.1 DETALJPLAN
25-APS-91 Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av Kyrkostaden
1:3. Antagen 1963-06-12. Lagring: miljo och bygg fysiskt arkiv.

25-APS-103 Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av Arjeplog
(Lugnet 1:12 m.fl.). Antagen 1971-10-28. Lagring: milj6 och bygg fysiskt arkiv.

25-APS-76_40 Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for del av Arjeplogs
Kyrkostad (Lugnet 1:2 m.fl.). Antagen 1975-06-27. Lagring: miljo och bygg fysiskt
arkiv.

7.1.2 OVERSIKTSPLAN

Framat — Avddén Lokal utvecklingsstrategi och dversiktsplan antagen 2018-04-23 i
kommunfullmaiktige. Lagring: kommunstyrelsen fysiskt arkiv.
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7.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN

(1998:808)

Undersokning BMP Lugnet 1:20. Upprittat 2024-11-05. Lagring: miljo och bygg fysiskt

arkiv.

Linsstyrelsens yttrande om Undersdkning om betydande miljopéverkan. Upprittat 2024-
12-06. Lagringsplats: Lénsstyrelsen Norrbotten/miljo och bygg fysiskt arkiv.

7.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Beslut DP BMP, beslut att planen inte antas medfora betydande miljopéverkan taget

2025-02-19. Lagring: miljo och bygg fysiskt arkiv.
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