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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora anvindning for bostidder och centrum-

verksamhet samt skapa en nyttjandegrad som speglar en modern exploatering samtidigt

som befintliga tomtindelningsbestdmmelser upphévs.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Detaljplanen omfattar tva fastigheter och anvéndningen &r ténkt att spegla en battre
bebyggelsestruktur samtidigt som mojlighet att fastighetsreglering blir mgjlig genom
upphdvande av tomtindelningsbestimmelser. Planomridet &r pa cirka 4 250
kvadratmeter. Detaljplanen avviker inte frdn dversiktsplanen.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen dr 60 manader (5 ér).

2.3 ALLMAN PLATS

Allmén platsmark forekommer ej, planen innefattar enbart privat tomtmark.

2.4 KVARTERSMARK

Detaljplanen &r framst ténkt som kvartersmark for bostadstomter till privata hus och
tillhdrande komplementbyggnader men ger d&ven mdjligt for mindre centrumverksamhet.

2.5 BEFINTLIGT

Den fastighet som dr bebyggd avses tillvidare vara bebyggd.

2.6 ARENDEINFORMATION

e Kommun: Arjeplogs kommun

e Detaljplanenamn: Detaljplan for fastigheten Geten 6 och 15
o Kommunens diarienummer: MBR-2024-505

e Beslutsprotokoll: XXXX-XX-XX

e Datum paboérjad: 2025-05-16

e Datum laga kraft: XXXX-XX-XX

e Annat: XXXX-XX-XX
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3 GENOMFORANDEFRAGOR

3.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om forutbestimda fastigheter utan eventuella
fordndringar 1 fastigheter bestdms genom forréttning hos Lantmiteriet. De
tomtindelningsbestimmelser som finns avses tas bort och mojliggor séledes for
fastighetsreglering.

3.1.2 RATTIGHETER

Planens utformning medfor inga direkta krav eller behov av att bilda réttigheter, skulle
behovet uppsté regleras det i en forrattning hos Lantméteriet.

3.2 EKONOMISKA FRAGOR
3.2.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanen medfor inga direkta kostnader varken for kommunen eller enskilda. Skulle
den fastigheten som idag &r obebyggd bebyggas kan det dock leda till inkomster till
kommunen genom grundavgifter och framledes fler bofasta. Det innebir att enskild far
betala eventuellt uppforande av byggnadsverk och vad det innebér i form av avgifter till
kommun och i framtiden arliga avgifter.

3.2.2 PLANAVGIFT

Kommunen kommer inte ta ut planavgift.

3.2.3 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
driftas sdledes av kommunen dir anslutna kunder betalar avgift enligt kommunens taxa.
Fastigheterna inom planomradet ingar redan i det kommunala verksamhetsomréadet for
vatten och avlopp och anslutningsavgift for vatten och avlopp blir séledes enbart aktuellt
om nyupprittande av fastighet skulle ske.

3.3 ORGANISATORISKA FRAGOR
3.3.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Kommunen kommer inte ingd nagot exploateringsavtal.

3.3.2 TIDPLAN

Kommunen har ingen tidplan for genomforandet av detaljplanen eftersom omradet enbart
beror privata fastigheter dér utbyggnad sker pé fastighetsdgarnas premisser.
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3.4 UPPLYSNINGAR

Bygglov soks hos kommunen och rddande taxa géller. Da planomradet ingar 1
vattenskyddsomrade Hornavan kan extra tillstind behdvas for verksamheter som

exempelvis virmeutvinning 1 berg eller mark, mer information kan fis hos kommunens
miljokontor.
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4 KONSEKVENSER

4.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Négra servitut eller andra offentliga rittigheter finns ej inom planomridet och ndgra
konsekvenser for dylika réttigheter skapas ej i och med planens upprittande. Finns
anldggningar som borde ha servitut &ligger det dgaren av anldggning att komma &verens
med fastighetséigare och skriva avtal eller soka ledningsritt for att anlaggningen ska ha
laglig ratt att finnas inom annans fastighet.

GETEN 6: I och med upphivandet av tomtindelningen for fastigheten finns mojligheter
att gora fastighetsforrittningar. Den nya detaljplanen medfor dven en storre byggritt dn
tidigare detaljplan.

GETEN 15: I och med upphdvandet av tomtindelningen for fastigheten finns mdjligheter
att gora fastighetsforréttningar. Den nya detaljplanen medfor dven en storre byggratt dn
tidigare detaljplan.

4.2 NATUR
4.2.1 GRONOMRADE

Da planomradet inte innefattar ndgra gronomraden utan enbart enstaka inslag av gronska
pa privata tomt blir konsekvenserna obefintliga.

4.2.2 LANDSKAPSBILD

Planomrédet ligger inom traditionell villabebyggelse med enstaka inslag av storre
byggnader som ett mindre flerbostadshus och ett mindre hotell. Anvdndningen 1 planen
medger liknande bebyggelse och kommer inte paverka landskapsbilden dé det finns
bebyggelse 1 alla viderstreck och detaljplanens bestammelser dr inte avsevart olik
kringliggande bebyggelse.

4.3 MILJO
4.3.1 MILJOBEDOMNING

Undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts

4.3.2 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Kommunen beslutar att planen inte antas medfora betydande miljopéverkan. Detta med
anledning av att planen:

e Inte paverkar Natura 2000-omraden och ddrmed inte kraver tillstind enligt MB 7 kap.
28 §.
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e Inte medfor negativ padverkan pa mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan avseende biologisk méngtald,
landskap, fornldmningar., vatten etcetera.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att miljokvalitetsnormer verskrids.

e Inte uppenbart medfor patagligt negativ paverkan pad omraden eller natur som har
erkénd nationell eller internationell skyddsstatus, t.ex. riksintressen eller
naturreservat.

e Kan ske pa ett sitt sa att sannolika miljoeffekter kan minskas genom atgérder som
arbetas in i detaljplanen.

e Inte innefattar nagot MKB-projekt.

4.3.3 DAGVATTEN

Dagvatten forvintas omhéndertas lokalt inom respektive fastighet och inte kopplas in pa
det kommunala avloppsnitet. Vad for specifik 16sning ar upp till respektive
fastighetségare att ansvara och bestimma ¢ver. Kommunen far inte forordna viss teknisk
16sning enligt plan- och bygglagen.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER
441 LUFT

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte Gverskridas eftersom planen inte tillater nagra
verksamheter som véntas leda till ndgra vasentliga utslapp av fororenande partiklar.

4.4.2 VATTEN

Eftersom planomradet inte gransar mot nagot vattendrag eller sjo och dagvattnet
forvéntas tas om hand om lokalt inom respektive fastighet bedoms gransvérden for
vattendrag eller sj0 inte paverkas.

4.4.3 BULLER

Planen f6rvéntas inte generera nagon hogre trafikméngd eller annat som kan tidnkas 6ka
bullernivaer till den grad att nagra kvalitetsnormer for buller skulle 6verskridas.

4.5 HALSA OCH SAKERHET
4.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Berikning av omgivningsbuller anses obehdvligt eftersom planomradet dr inom ett
vanligt bostadsomrade med véldigt lag lokaltrafik pa gatorna och enbart
destinationstrafik och ndrmsta storre genomfartsvég ligger ldngt ifran planomradet och
dessutom med annan bebyggelse som bullerskydd.

4.5.2 OVERSVAMNING
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Planomrédet ligger inte laglant och angransar inte till nagot vattendrag eller nagot forhojt
omrade. Skyfallsprognoser dér framtida klimat tas med indikerar inte heller att omradet
skulle vara inom nagon riskzon for 6versvamning.

4.5.3 OLYCKOR

Detaljplanen reglerar anvandning for bostéder och centrum och ligger inom befintligt
villaomrade och kommunen beddmer att risken for olyckor dr minimal och pa samma
niva som for liknande omraden.

4.5.4 EROSION

Planomrédet angransar inte mot nagot vattendrag eller annat som skulle kunna gora att
marken eroderar och risen for erosion dr saledes obefintlig.

4.5.5 RAS OCH SKRED

Planomradet dr i det ndrmaste platt med négra decimeters hojdskillnad och angrénsar inte
heller till nagot brant omréde varpa risken for ras och skred ses som extremt 14g.

4.6 SOCIALA
4.6.1 BARN

Anvindningen bostédder i ett befintligt villaomrade har vildigt f4 konsekvenser f6r barn
och behovet av friyta anses vil tillskapat genom framfor allt den byggritt som rader.
Anvindningen centrum som kan innehalla manga olika verksamheter kan i viss man
paverka omgivningen for barn dér vissa verksamheter dr mindre inbjudande for olika
aldrar men inte mer dn vad dessa verksamheter begriansar 1 andra omraden i kommunen.
Beroende pa vad for centrumverksamhet som forekommer kan det dven 1 vissa fall
paverka barn positivt om det dr verksamheter dar barn kommer 1 fokus.

4.6.2 JAMLIKHET

Da planen reglerar privat kvartersmark har kommunen svért att paverka jimlikheten
eftersom kommunen inte har ndgon radighet 6ver marken. Kommunen ansvarar dock for
att mer jamlikt samhille genom att se till vid senare myndighetsutdvning att exempelvis
bostdder blir tillgédnglighetsanpassade eller att publika verksamheter uppfyller de krav
som finns.

4.7 RIKSINTRESSE
4.7.1 RENNARING

Nagon konsekvens for renndringen beddms inte intridffa eftersom planomradet dr inom
befintligt villaomrade med kringliggande bebyggelse och inte hamnar inom riksintresse
for renndringen eller 1 ndrheten av anlaggningar for rennéringen.

4.7.2 RORLIGT FRILUFTSLIV
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Aven om planomradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet bedoms
paverkan bli minimal eftersom omradet &r omgédrdat av annan bebyggelse och végar.

4.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Planomradet anses anvindas for det &ndamal det 4r mest ldmpat till eftersom det redan
ligger inom befintligt utbyggt omride och behdver saledes inte ta ndgon skogs- eller
jordbruksmark i ansprék, inte ndgot ordrt naturomréde eller annat omrade som skulle
vara battre ldmpat for annat &ndamal.

4.9 TRAFIK
4.9.1 MOTORTRAFIK

Planen medfor ytterst lite extra motortrafik till och fran planomradet och det ar ndgra
enstaka fordon som kan véntas tillskapas genom detaljplanens upprittande.
Trafiksdkerheten bedoms inte heller paverkas eftersom planen inte tillskapar farliga
utfarter eller skymmer sikten pa befintliga gator.

4.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykeltrafik ldr inte forekomma i omradet mer &n vad som ar normalt pa
bostadsfastigheter eller som destinationsslutmal for centrumverksamheter och har alltsa
véldigt liten konsekvens for gang- och cykeltrafiken.
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5 MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan-
och bygglagen.

5.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och
allménna rdd om planbeskrivning.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider: Ena fastigheten inom planomradet ar redan bebyggd som bostadsfastighet
och den andra fastigheten &r ocksd ldmpad for bostidder eftersom omradet ligger inom ett
villaomrade med nagra enstaka andra anvéndningar i ndromradet. Bostédder ger
forutséttningar for en- och tvabostadshus, flerbostadshus eller radhus/kedjehus.

C — Centrum: Centrum innefattar en méngd olika verksamheter som handel,
besoksanldggningar, tillfallig vistelse, samlingslokaler m.m. Kortfattat sidana
verksamheter som ligger centralt och ska vara létta att nd. Omradet har en central
placering och det dr passande att centrumverksamheter ska kunna finnas inom planen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

el — Storsta byggnadsarea ar angivet virde i % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet: Storsta byggnadsarea dr 40 procent av fastighetsarean inom
anvindningsomrddet. Procentuell byggritt anvéinds for att spegla fastighetsstorleken och
skapa en bittre anpassad byggnadsbild. Genom att sitta en grins pa 40 procent finns
plats for lastning och lossning samt parkering och utevistelse.

h1 — Hogsta nockhdjd édr angivet virde i meter: Hogsta nockhojd dr 10 meter. Hogsta
nockhdjd anvénds for att den dr léttare att tillimpa dn exempelvis byggnadshojd och en
begridnsning pd 10 meter anses anpassad till omgivningen.

ol — Minsta takvinkel ir angivet viirde i grader: Minsta takvinkel dr 6 grader. En
minsta takvinkel bestdms for att dels passa in 1 omgivningen, dels for att platta tak 1
arktisk miljo med mycket sn6 och snésmaéltning till f61jd &r mindre lampligt.

p1 — Byggnad ska placeras minst 2,0 meter frin fastighetsgriins: Byggnad ska
placeras minst 2 meter ifran fastighetsgrins. For att kunna underhalla byggnader inom
egen fastighet samtidigt som en viss 6ppenhet behélls mot grannfastigheter sétts ett
minsta avstdnd for byggnader. Det giller byggnader sa exempelvis staket eller murar
innefattas inte.
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d1 — Minsta fastighetstorlek fr angivet virde i m2: Minsta fastighetsstorlek dr 700
kvadratmeter. En minsta fastighetsstorlek sétts for att omradet inte ska kunna styckas av
till manga sma fastigheter och skapa en gyttrigare byggnadsstruktur.

-7 =7%7% - Marken fér inte forses med byggnad (Prickmark): Mot gata, for att

o _ upprétthalla viss form av trafiksidkerhet och ett mer 6ppet och vilkomnande
gaturum far byggnad ej uppforas for nira gatan.

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 KOMMUNALA
6.1.1 DETALJPLAN

Befintliga detaljplaner innefattar dels tva tomtindelningar (25-APS-40 och 25-APS-104)
och en stadsplan (25-P78/49). Denna nya detaljplan upphéver helt 25-APS-104 och delar
av 25-APS-40 och 25-P78/49. 25-APS-40 och 25-P78/49 upphdvs inom de delar som
denna nya detaljplans yta avser och &r illustrerade 1 bilderna nedan.

DSTRa  UDDIALR

Del av 25-P78/49 som upphdivs
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Del av 25-APS-40 som upphdvs

6.1.2 PLANBESKED

Kommunen l&dmnade positivt planbesked 2025-03-27 och stiller sig séledes positiv till att
detaljplanen tas fram och att omradet kan utnyttjas pa ett béttre sitt.

6.1.3 OVERSIKTSPLAN

Planomradet &r utpekat 1 6versiktsplanen som befintlig anvdandning bostéder och ar
beldget inom centralorten. Kommunen anser att detaljplanen foljer 6versiktsplanen.

6.2 RIKSINTRESSEN
6.2.1 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet befinner sig inom riksintresse for det rorliga friluftslivet Hornavan,
Tjeggelvas, Saggat och vilka dr av betydelse for turism och friluftsliv.

6.3 MILJOKVALITETSNORMER
6.3.1 LUFT

I den rapportering som kommunen ldmnar till Naturvardsverket gjordes det i senaste
skattningen bedomningen att luftkvalitén dr vildigt god och virdena ldngt under
gransnivén for att vara en i nérheten av skadliga. Eftersom detaljplanen inte kommer
generera mingder av trafik, tilldta ndgon verksamhet som kraftigt inverkar pd luftmiljon
gors beddmningen att miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer overstigas.
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6.3.2 VATTEN

Narmsta vattenforekomst ar Hornavan (WAS57865719) som har klassningen 1 VISS
Ekologisk potential — otillfredsstdllande, Kemisk status — uppnér ej god och
Tillkomst/harkomst — kraftigt modifierad. Bedomningen é&r att detaljplanen har obefintlig
paverkan, varken negativt eller positivt pa miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten.

6.3.3 BULLER

Inom planomradet beddms det inte genereras nagon trafik eller annan bullerintensiv
verksamhet och bullersituationen utom planomradet ar vildigt 1&g da planen gréansar till
en lokalgata med destinationstrafik.

6.4 MILJO
6.4.1 DAGVATTEN

Planomrédet berdr tva fastigheter dir den ena ar bebyggd och redan idag hanterar
dagvattnet inom tomt genom naturlig infiltration vilket den som &r obebyggd framledes
aven kommer gora. I Planomradets véstra del gar dven ett mindre dike som fungerar som
avvattning for dagvatten och dven en viss naturlig rening. Dagvatten frdn byggnader och
dylikt ska inte kopplas pa kommunens allmidnna avloppsnit for att minska risken for
behov av breddningar av det kommunala reningsverket.

6.5 HALSA OCH SAKERHET
6.5.1 RISK FOR OLYCKOR

Forutsittningarna for olyckor dr av vildigt begriansad art eftersom planomrédet ar platt,
ligger inte 1 ndrheten av kdnda verksamheter med forhjd risk for kemikalieutslépp eller
liknande och inte heller i ndrheten av kinda naturliga formationer som branter, sjoar eller
andra omrdden med 6kade personskaderisker. Omrédet ligger inte heller i nérheten av
storre viagar med hog trafikmangd eller dér farligt gods forvéntas transporteras.

6.5.2 RISK FOR OVERSVAMNING

Planomrédet ligger inte 1 ndrheten av nagot vattendrag med risk for 6versvamningar och
den kartering som finns over Skelleftedlven visar inte pa nadgra som helst risker att
planomrédet skulle paverkas vid eventuella hoga vattenstand.

Lansstyrelsen Norrbottens skyfallskartering for tatorter justerat for framtida klimat
indikerar att omradet paverkas ganska lite av skyfall och 6versvimning.
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Ldinsstyrelsen Norrbotten skyfallskartering med framtida klimat

6.5.3 RISK FOR EROSION, SKRED OCH RAS

Planomradet &r valdigt platt och innehéller inga omraden som kan forvintas vara
riskomrade for ras, skred eller erosion.

6.5.4 FORORENAD MARK

Den norra fastigheten som bestar av befintligt bostadshus kan inte forvédntas innehalla
fororenad mark och den sddra fastigheten som tidigare har haft olika anvéindningar har
det genomforts markundersokning pa 2004. Jordproverna visade pa halter som understeg
griansnivaer for kdnslig markanviandning. (MBR-2017-309)
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6.6 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Genomforda borrningar i niromradet visar pa ett jorddjup av cirka 6 meter samtidigt som
grundvattennivan ligger pa cirka 2 — 3 meter. SGU:s jordartskarta indikerar att omradet
bestar av morén.

6.7 KULTURMILJO

Omradet innehéller inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller platser.

6.7.1 FORNLAMNINGAR

Inga kénda eller registrerade fornldmningar finns inom planomrédet. Skulle dock det
patréaffas fornlimningar eventuella arbeten stoppas och linsstyrelsen underréttas.

6.8 TEKNIK

Hela planomradet 4r inom kommunens verksamhetsomréde for vatten och avlopp.
Elnitet tillhandahélls av Vattenfall Eldistribution och eventuella fastigheter som ¢j
innehar elanslutning kan kontakta elnitsbolaget for inkoppling.

6.9 SERVICE

Arjeplogs centrum med viss samhéllsservice dr beldget cirka 500 meter vésterut fran
planomradet. Cirka 800 meter i véstlig riktning ligger en vérdcentral och cirka tva
kilometer sydvést ligger forskola, och grundskola.

6.10 TRAFIK

"Till gruppen hor planeringsforutsidttningar som relaterar till befintlig trafiksituation och
trafikinfrastruktur. Det kan handla om saddant som befintliga gator och végar,
trafikvolymer och kénda trafikproblem."

6.11 ANNAT

6.11.1 LAG OM KONSULTATION | FRAGOR SOM ROR DET
SAMISKA FOLKET

Sedan 1 mars 2024 ska konsultationer genomforas med sametinget rérande detaljplaner
som kan fa sérskild betydelse for samerna. Om drendet kan fa sdrskild betydelse for en
sameby eller en samisk organisation ska dven samebyn eller organisationen konsulteras.

Kommunen beddmer att denna detaljplan inte anses fa sérskild betydelse for samerna
genom att den dr av begrdansad omfattning, beldgen 1 ett befintligt villaomrade som inte
ligger inom riksintresse for renndringen, inte ligger 1 néra anslutning till ndgon kénd
samisk organisation eller verksamhet som skulle innebéra sérskild betydelse f6r samerna.
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7/ PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA

7.1.1 DETALJPLAN

25-APS-40 Forslag till tomtindelning av kvarteret GETEN antagen 1955-06-20. Lagring:
miljo och bygg fysiskt arkiv.

25-APS-104 Forslag till 4ndring av tomtindelning for del av kvarteret GETEN antagen
1971-02-05. Lagring: miljé och bygg fysiskt arkiv.

25-P78/49 Forslag till dndring av stadsplan {for del av ARJEPLOGS KYRKOSTAD Ky,
Oxen, Bocken och Geten m.fl. antagen 1976-12-20. Lagring: miljé och bygg fysiskt
arkiv.

7.1.2 GRUNDKARTA

"Avser referens till den eller de grundkartor som har anvénts for att ta fram detaljplanen."”

7.1.3 OVERSIKTSPLAN

Framat — Avddan Lokal utvecklingsstrategi och dversiktsplan antagen 2018-04-23 i
kommunfullméktige. Lagring: kommunstyrelsen fysiskt arkiv.

7.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)

Undersokning BMP GETEN 6 och 15 uppréttat 2025-11-24. Lagring: milj6 och bygg
fysiskt arkiv.

Linsstyrelsens yttrande om Undersokning om betydande miljopéverkan. Upprittat
XXXX-XX-XX. Lagringsplats: Lansstyrelsen Norrbotten/milj6é och bygg fysiskt arkiv.

7.1.5 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Beslut DP BMP, beslut att planen inte antas medfora betydande miljopaverkan taget
2025-12-16. Lagring: miljé och bygg fysiskt arkiv.
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