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1 DETALJPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Planen syftar till att &ndra markanvindningen inom planomrédet och mojliggora for
tillfallig vistelse och bostdder. Planen syftar dven till att bekréfta befintlig bebyggelse
och till att reglera den totala byggritten.

2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

2.1 HELA DETALJPLANEN

Planomradet ar i huvudsak sedan tidigare ianspraktaget med byggnader med
uthyrningsrum samt ett antal fristdende forradsbyggnader. Anlédggningen inom
planomrédet 4gs idag av det kommunala fastighetsbolaget Stiftelsen Arjeploghus som
har for avsikt att avyttra den. Innan dess vill man testa ldmpligheten i att anliggningen
inrymmer en bredare anvindning dn den som anges 1 géllande detaljplan (elevbostéider).

Detaljplanen 6verensstimmer huvudsakligen med dversiktsplanen. Aktuell fastighet &r i
Oversiktsplanen utpekad som Bostédder (flerbostadshus). I fastighetens norra del finns
dven en stricka som &r utpekad som gang- och cykelviag. Gang- och cykelvigen byggdes
1 samband med uppforande av byggnaden varfoér den bedéms inrymmas inom
anvandningen.
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Figur 1 Utsnitt pa plankartan.
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2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar och géller fran det datum detaljplanen fatt
laga kraft. Storre delen av omradet redan &r bebyggt och behov av lédngre
genomforandetid finns dérfor inte.

2.3 ALLMAN PLATS

Detaljplanen innefattar endast kvartersmark och saknar dérfor allmén platsmark.
Generellt 4r kommunen huvudman for allmén plats.

2.4 KVARTERSMARK

Fastigheten i géllande detaljplan &r planlagd for markanvéndningen elevhem med en
hogsta byggnadsarea om 1600 kvm i tva vaningar. Planforslaget innebér en dndring av
markanviandningen for att medge for tillfdllig vistelse och bostdder.

Det finns varken i nulédget eller pa sikt behov av ett elevhem 1 omradet. Avsikten med en
andring av markanvédndningen &r darfor att mojliggora en mer flexibel anvindning av
fastigheten. Efterfragan pa tillfélligt boende &r stort och byggnaden dr redan idag
anpassad for detta &ndamél. Med hansyn till planomréadets lokalisering 1 angransning till
befintligt bostadsomrade bedoms det vara en lamplig anvindning.

Figur 2 Befintlig bebyggelse pa platsen idag. Ungefirligt planomrade markerat med gul streckad linje.
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2.5 BEFINTLIGT

Inom planomradet finns byggnader med uthyrningsrum samt ett antal fristdende
forrddsbyggnader. Omrédet nds via en mindre vdg som passerar over angridnsande

fastigheter. Inom planomradet finns ett fatal parkeringsplatser.

Over fastigheten fins en anslutning till en ging- och cykelbana som avgrinsar
planomrédet fran intilliggande skola och idrottsansldggning.

Den norddstra delen av planomradet omfattas av en storre, sammanhdngande gronyta.

2.6 ARENDEINFORMATION

e Kommun: Arjeplog

e Detaljplanenamn: Detaljplan for fastigheten Oberget 1:9 (Oberget).
e Kommunens diarienummer: MBR-2025/207
e Beslutsprotokoll: MBR §§ 14, 2025-06-19

e Datum paborjad: 2025-06-19
e Datum laga kraft:

3 GENOMFORANDEFRAGOR

3.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planforslaget innebdr ingen fordndrad fastighetsindelning.

3.1.2 RATTIGHETER

Delar av planomrédets parkeringsbehov ska hanteras pd kommunalt dgd fastighet
OBERGET 1:2 utanfor planomradet. Fastighetsiigaren ansvarar for att sikerstilla ritt att
anldgga markparkeringar genom separat avtal eller servitut via prévning av Lantmateriet.

3.2 TEKNISKA FRAGOR
3.2.1 TEKNISKA ATGARDER

Bedomningen é&r att nagra tekniska atgérder ej behovs for att sdkerstdlla detaljplanens
lamplighet utifrdn de planbestimmelser och anvindningar som finns da det mesta redan

ar utbyggt.

3.3 EKONOMISKA FRAGOR

3.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanen ger mojligheter for Stiftelsen Arjeploghus att avyttra fastigheten Oberget
1:9 till en annan fastighetsdgare som far mojlighet att bedriva ett bredare urval av
verksamheter. Idag medger planen endast anvindningen elevbostdder. D4 behovet av
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elevbostider inte finns gor det fastigheten svarsald utan att dndra detaljplanen. Planen
kan medverka till att kommunens bestdnd minskar och saledes dven underhélls- och
driftskostnader for kommunala byggnader.

Detaljplanen innebir inga andra kostnader 4n de administrativa for att ta fram sjdlva
planen.

3.3.2 PLANAVGIFT

Framtagande av detaljplanen bekostas av sokande, ingen planavgift tas ut.

3.3.3 RATTIGHETER

Sokande ansvarar och bekostar for eventuell ansokan till Lantméteriet for bildande av
servitut for markparkering.

3.3.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Huvudman for vatten och avlopp ansvarar for drift och underhall av det allmadnna vatten-
och avloppsnitet medan respektive fastighetsdgare ansvarar for vatten- och avloppsnétet
inom sin fastighet fran meddelad forbindelsepunkt. Avgift for nyanslutningar till det
kommunala vatten- och avloppsnitet tas ut enligt faststilld taxa och bekostas av
fastighetsédgaren om inget annat avtalas.

3.3.5 GATUKOSTNADER

Anldggande av nya allménna gator dr inte aktuellt och 1 de fall angoringar inom
kvartersmark behovs stér respektive fastighetsidgare for utforande eller om det skapas
gemensamhetsanlidggningar ansvarar i regel samfilligheten for byggande alternativt vad
som bestdms 1 forrdttningen.

3.4 ORGANISATORISKA FRAGOR
3.4.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal &r inte aktuellt for planens genomforande

3.4.2 TIDPLAN

Planens syfte dr endast att befdsta befintlig bebyggelse och utdka anvindningen. Ingen
tidplan behover upprittas da verksamhet kan pdga utan vidare genomforanden.
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4 KONSEKVENSER

4.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

OBERGET 1:9 fir en indrad markanviindning genom planforslaget vilket medfor att
fastigheten kan overga till privat dgo. Planen innebér inga dndringar vad géller
fastighetsindelning.

Rittigheter
2506-2019/15: Ledningsrétt for elektornisk kommunikation diar Skanova ar
rattighetshavare. Réttigheten péaveras inte av planforslaget.

25-F2000/309.A: Servitutet géller rétt att anviinda omrédet som transport- och géngvig
for OBERGET 1:9 som belastar fastigheten OBERGET 1:6. Servitutet kommer inte att
paverkas av planforslaget.

25-F2000/309.B: Servitutet géller ritt att anvinda omradet som transport- och gangvig
for OBERGET 1:9 som belastar fastigheten OBERGET 1:5. Servitutet kommer inte att
paverkas av planforslaget.

OBERGET GA:1: Gemensamhetsansliggning som bestar av markomradet for garage
och parkering inom fastighet OBERGET 1:6. Antalet parkeringsplatser svarar mot
andelen i gemensamhetsanliggningen. OBERGET 1:9 ingar med ett andelstal pa 100 av
totalt 300. Gemensamhetsanldggning kommer inte att paverkas av planforslaget.
Fastigheten OBERGET 1:9 ska fortsatt ingd i anliggningen.

Markparkeringar for planomridets behov ska anliggas pé fastighet OBERGET 1:2 (pa
figur nedan angivet som Oberget 1:1). Det ska sikerstillas genom att avtal upprittas
alternativt genom bildande av nytt servitut. Fastighetsdgaren ansvarar for att erforderliga
avtal alternativt att ansokan till lantméiteriet avseende servitut uppréttas.
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Figur 3 Kartbild som redovisar planomrdadet med réd avgrdnsning i forhdllande till befintligt servitut i gront och
gemensamhetsanldggning i blatt. Principiell placering av nya markparkeringar inom rosa markering.

4.2 NATUR

4.2.1 GRONOMRADE

Planforslaget bekréftar befintlig bebyggelse och mojliggor enbart for dndrad anvéndning.
Den gronyta som ligger i den norddstra delen av planomradet sparas.

4.2.2 LANDSKAPSBILD

Planomréadet dr idag utbyggt. Planforslaget bekréftar befintlig bebyggelse och mojliggor
enbart for dndrad anvindning. Landskapsbilden bedoms dirfor inte paverkas.

4.3 MILJO
4.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Kommunen beslutar att en betydande miljopéverkan inte antas. Skilen for detta &r att
planen:

¢ Inte paverkar nigot Natura 2000-omréde och dirmed inte kréver tillstind
enligt MB 7 kap. 28 §.
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e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pé biologisk
méangfald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkind nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljéeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen.

4.3.2 STRANDSKYDD

I detaljplanen avses strandskyddet upphdvas med hanvisning till att omradet redan &r
ianspraktaget med befintlig bebyggelse. Allminheten har fortsatt god tillgang till
strandomradet, bland annat av den gang- och cykelvig som idag stricker sig mellan
planomrédet och strandkanten. Planomradet utgors av byggnader och klippt grasyta
vilket inte inhyser ndgra miljoer for vixt- och djurliv.

Ett upphdvande bedoms inte pdverka strandskyddets syften. Strandskyddet upphivs for
delar av Oberget 1:9 som ligger inom strandskyddsomrade, 100 meter fran strandlinjen,
med hédnvisning till det sérskilda skélet nedan.

Som sérskilt skél enligt 7 kap 18 ¢ — d §§ miljobalken framhalls foljande:

1. Planomradet har redan tagits i ansprak pa ett sétt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.
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Figur 4 Kartbild over omrdde ddr strandskyddet upphdvs for ytan markerad med rétt. Plangrdns redovisas med vit,
streckad linje.

4.3.3 DAGVATTEN

Dagvatten forvintas omhéndertas lokalt inom den egna fastigheten och inte kopplas in pa
det kommunala avloppsnitet. Vad for specifik 16sning &r upp till respektive
fastighetsdgare att ansvara och bestimma ¢ver. Kommunen far inte forordna viss teknisk
16sning enligt plan- och bygglagen. Inom planomradet finns det utrymme for
dagvattenhantering inom mark som inte far bebyggas.

4.4 MILJOKVALITETSNORMER
441 LUFT

Detaljplanen ar inte av sadan karaktir eller mojliggor for verksamhet som skulle
medverka till att miljokvalitetsnormerna for luft verskrids.

442 VATTEN

Planomradet angrénsar till miljokvalitetsnormer for Najaure. Miljokvalitetsnormerna ér
bindande och ska f6ljas, vilket innebér att vattenstatusen for Najaure inte far forsdmras.
Planforslaget bekriftar befintlig bebyggelse och mojliggdr enbart for &ndrad anvindning.
Markanvéndningen enligt planforslaget bedoms inte paverka vattenstatusen i Najaure
och dirmed inte dventyra miljokvalitetsnormerna.

4.4.3 BULLER

Beridkning av omgivningsbuller anses obehovligt eftersom planomradet dr inom ett
vanligt bostadsomrade med valdigt 1ag lokaltrafik pa gatorna och enbart
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destinationstrafik och ndrmsta storre genomfartsvag ligger langt ifran planomradet och
dessutom med annan bebyggelse som bullerskydd.

4.5 HALSA OCH SAKERHET
4.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Planomrédet paverkas inte av buller fran nérliggande vig eller jarnvéag. Foreslagen
markanviandning beddms inte innebédra bullerkillor som riskerar omgivningspaverkan pé
nérliggande bostéder.

4.5.2 OVERSVAMNING

Underlag visar pa vattennivaer i Vaukaselet vid 100-arsfloden som indikerar en hogsta
nivd om 424 meter 6ver havet. Planomrédet ligger pa en nivad om mellan cirka 420 meter
och 429 meter 6ver havet, vilket delvis dr under indikerad hogsta niva vid 100-arsfloden.

I Lansstyrelsens skyfallskartering for framtida 100-arsregn finns lagpunkter med risk for
oversvamning i och i angrinsning till planomradet.

Da situationen med risk for dversvimning redan foreligger 1 dagsléget och 1 viss mén &r
en konsekvens av befintlig hojdséttning behover riskerna hanteras vid eventuella nya
atgirder inom omradet. Atgirder som kan bli aktuella omfattar forbittrad avledning,
skyddsvall, hgjdsattning av mark samt ldsningar som skapar alternativa avledningsvigar
vid extrema regn. Atgérder kan dven goras utanfor planomradet i anslutning till den
gang,- och cykelvdg som gér lings med strandlinjen for att forhindra eventuella
Oversvamingar att nd byggnader i niromradet.

Vid bygglovsprovning eller ombyggnad ska skyfallshanteringen utformas sa att
bebyggelsen skyddas mot 6versvamning enligt géllande riktlinjer och
dimensioneringskrav. Inom planomradet sékerstélls ytor dit avledning vid extrema regn
ar mojlig.

4.5.3 OLYCKOR

Riskerna for olyckor ses som vildigt smé eftersom detaljplanen inte medger nagra
anvandningar som &r kopplade till verksamheter som forvintas medfora betydande
miljopéverkan eller hanterar farliga produkter. Det finns inte heller ndgra verksamheter 1
naromradet som innebér risk for olyckor for personer som vistas inom planomrédete.

4.5.4 EROSION

Risken for erosioner dr lag och konsekvenserna bor séledes vara i det ndrmaste
obefintliga. Viss erosion kan alltid forekomma vid vattenomrédden men inget pekar pa att
det skulle forekomma ldngs med Vaukaselet. Planomrddet dr redan idag &r bebygt och
ingen ny bebyggelse forelds ndrmare strandlinjen.
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4.5.5 RAS OCH SKRED

Risken for ras och skred bedoms som liten med hansyn till att planomradet dr redan idag
ar utbygt och ingen ny bebyggelse forelas ndrmare strandlinjen. Markens lutning ar mild
till mattlig utan branta slidnter som skulle indikera skredbenédgenhet.

4.6 SOCIALA
4.6.1 BARN

Planforslaget mojliggor tillféllig vistelse och bostdder i en byggnad som idag anvands
som vandrarhem. Omradet har néra till gronomraden och 6ppna ytor som ger goda
mojligheter for barns lek och utevistelse. Trafiknivén i omréadet &r lag, vilket bidrar till en
trygg nérmiljo. Sammantaget bedoms planforslaget kunna fungera vl for barn, under
forutséttning att trygghet, tillsyn och utemiljoer beaktas i genomforandet

4.6.2 JAMLIKHET

Planforslaget innebdr att en storre variation av boendeformer kan rymmas inom omrédet.
Detta ger forutsittningar for 6kat bostadsutbud for grupper med olika behov, exempelvis
personer 1 behov av kortvarigt boende, sdsongsarbetare eller hushall i1 etableringsfas.
Genom att tilldta bade tillfallig vistelse och bostdder kan omradet bidra till mer flexibla
och socialt inkluderande boendemiljder, vilket stiarker jamlika livsvillkor i kommunen.

Samtidigt finns en risk for social snedfordelning om standarden blir lag eller om boendet
far en ensidig malgrupp. Det ar darfor viktigt att planens genomforande stodjer en trygg
och tillgénglig milj6 for alla boende. Sammantaget bedoms detaljplanen kunna ge
positiva effekter for jamlika livsvillkor, under forutsittning att boendemiljon utformas
och forvaltas pa ett socialt hdllbart sétt.

4.7 RIKSINTRESSE
4.7.1 RENNARING

Planforslaget bedoms inte paverka rennéringens bedrivande.

4.7.2 RORLIGT FRILUFTSLIV

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan for riksintresset.

4.8 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Omradet dr redan exploaterat och beddoms inte strida mot hushallningsbestimmelserna
enligt 3 kap. miljobalken.
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4.9 TRAFIK
4.9.1 MOTORTRAFIK

Parkeringen for omradet dr i huvudsak beldgen utanfor planomrédet, vilket innebér att
majoriteten av fordonsrorelser sker till och frdn de yttre parkeringsplatserna i stéllet for
inne i sjdlva omrédet. Detta medfor att trafikflodet inom planomradet hélls pa en lag
nivd, da boende och besdkare generellt fortsitter till fots fran parkeringsytorna. Inom
planomrédet finns fortsatt sex parkeringsplatser och tillgidnglighet f6r varutransport och
renhallningsfordon. Inom befintlig gemensamhetsanldggning finns 12 parkeringsplatser
som fastigheter OBERGET 1:9 har riitt att nyttja. P4 fastigheten OBERGET 1:2 finns
mojlighet att anordna cirka 23 nya platser samt 21 befintliga. Figur nedan visar placering

\ .
-

av de totalt cirka 60 parkeringsplatserna inom och

o o
Figur 5 Kartbild éver planomradet och foreslagen parkeringslosning.

utanfor planomradet.

Denna struktur begrénsar trafikalstringen 6ver fastigheterna OBERGET 1:5 och
OBERGET 1:6 vilket minskar risken for tringsel, konflikter mellan trafikslag och
bullerstorningar. Sammantaget bedoms parkeringslosningen begrinsa konsekvenserna av
planomrédets bidrag till 6kade trafikfoden och minimerar paverkan pa narliggade

fastigheters boendemiljoer.

4.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Over planomridet passerar en befintlig ging-, och cykelvig. Den ligger inom
kvartersmark och dr ddrmed inte tillgédnglig for allmédnheten. Befintliga gdng- och
cykelvégar i ndromradet paverkas inte av planforslaget.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan-
och bygglagen.

5.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 3 § i Boverkets foreskrifter och
allménna rad om planbeskrivning.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider: Bestimmelsen syftar till att mojliggora for bostdder inom kvartersmarken.
I anvéndningen ingar bostadskomplement.

O - Tillfallig vistelse: Bestimmelsen syftar till att mojliggora for tillfallig vistelse.
Arjeplog kommun har omfattande besoknéring och sédsongsarbete dir behovet av
inrattningar for tillfallig vistelse ér stort.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

BETECKNING — Marken far inte forses med byggnad: Bestimmselsen syftar till att
sdkerstélla befintlig avstand mellan byggnad och fastighetsgréans. I den nordvistra delen
av planomradet syftar bestimmelsen till att sidkerstdlla befintlig gronyta.

h1 — Hogsta nockhdjd ir 9,5 meter: Bestimmelsen syftar till att relgera att byggnader
kan uppf0ras till en hogsta nockhdjd om 9,5 meter vilket motsvarar befintlig bebyggelse
inom planomrédet.

h2 — Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr 6 meter: Bestimmelsen syftar till
att reglera att komplementbyggnader kan uppforas till en hogsta nockhdjd om 6 meter
vilket motsvarar befintliga komplementbyggnader inom planomrédet.

n1 — Marken fir inte anvindas for parkering: Bestimmelsen syftar till att sékerstilla
att befintlig gronyta finns kvar for bland annat dagvattenhantering och friyta inom
planomréadet.

e1 — Storsta byggnadsarea ir 1600 kvadratmeter: Bestimmelsen syftar till att reglera
den totala byggritten inom planomrédet. Befintlig bebyggelse omfattar cirka 1450
kvadratmeter vilket mdjliggor for viss komplettering inom omrédet.

Strandskyddet upphévs: Bestimmelsen syftar till att upphdva strandskyddet inom hela
planomrédet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planbeskrivningen ska innehélla en redovisning av planeringsforutséttningarna, det vill
sdga de forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for
planens utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka vdrden och
karaktdrsdrag som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar
som behover hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en
sammanfattning av innehéllet 1 de planeringsunderlag som anvénts och vilka slutsatser
som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

6.1 KOMMUNALA
6.1.1 DETALJPLAN

Omrédet &r detaljplanelagt och planen fick laga kraft 2001-01-16 (25-P01/197). Den
befintliga detaljplanen reglerar anvindning av mark for elevbostéder i tva vaningar for
aktuell fastighet. En mindre del av marken ér belagd med prickmark (marken far inte
bebyggas). Genomforandetiden for planen ar 10 &r vilket innebér att genomférandetiden
har gatt ut.

PLANBESTAMMELSER
Ftijande galler Inom omrdden med nedanstdende beteckningar, D3° befeckning Saknas

giller bestammelsen inom hela planomride). Endast angiven anvandning och uliormning
4r lildren

GRANSBETECKNINGAR

— mem + Lirje ritad 3 mefer ularfte planomrddels grans
— ¢ — AVENORINGSENS
——.———  Egenskapsgrans

ANVANDONNG AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

[ B ] oo
B ] Blewostider

UTNYTTJANOEGRAD
81 0000 Storsta bygonadsarea ovan mark.
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken 13 infe bebyggas
u Marken skl vara Miganglip for almdma underjordiska ledingar

—  PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE
1 Hogsta antal vaningar

ADMMSTRATIVA BESTAMMELSER
Planens genomfvrandefid slutar 10 e efter det 2t planen vunnit laga keafl.
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6.1.2 OVERSIKTSPLAN

Aktuell fastighet dr 1 6versiktsplanen utpekad som Bostédder (flerbostadshus). |
fastighetens norra del finns dven en stricka som ar utpekad som gang- och cykelvig.

Gang- och cykelvéigen byggdes i samband med uppférande av byggnaden varfor GC-
vagen bedoms tjdna aktuell fastighet.

1 Bostéader (flerbostad med inslag av handel och verksamhet
Bostéader (flerbostadshus)

\ Bostader (en- och tvabostadshus)

Figur 6 Utsnitt ur dversiktsplanen. Planomrddet markerat med svart streckad linje.

6.2 RIKSINTRESSEN
6.2.1 RENNARING

Fastigheten ligger inom Vistra Kikkejaure renskdtselomrade.

6.2.2 RORLIGT FRILUFTSLIV

Omradet dr inom utpekat riksintresse for det rorliga friluftslivet Hornavan, Tjeggelvas,

Saggat och avser natur- och kulturvirden som 1 sin helhet ar av riksintresse och av
betydelse for turism och friluftsliv.

6.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAP. MILJOBALKEN

Planomradet innefattar ingen jordbruksmark, skogsmark eller andra ekologiskt kédnsliga
omréden. I princip hela planomradet dr paverkat av ménsklig aktivitet.
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6.4 MILJOKVALITETSNORMER
6.4.1 LUFT

I den rapportering som kommunen ldmnar till Naturvardsverket gjordes det i senaste
skattningen bedomningen att luftkvalitén dr vildigt god och virdena langt under
gransnivan for att vara en i nérheten av skadliga. Eftersom detaljplanen inte kommer
generera mingder av trafik, tilldta ndgon verksamhet som kraftigt inverkar pé luftmiljon
gors bedomningen att miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer overstigas.

6.4.2 VATTEN

Nérliggande vattenforekomst dr Najaure A73500674 (Néabravrre) och har klassningen
god ekologisk potential 2039 och god kemisk ytvattenstatus.

6.4.3 BULLER

Nuvarande trafiksituation och nérliggande vig och generellt i hela Arjeplog ar langt ifrdn
risknivaer for buller med tanke pa lag hastighet och véldigt langt arsdygnsmedeltrafiktal.
Utifrén detaljplanens byggritt och olika anvéndningar kan antalet fordon, om maximal
utbyggnad sker, uppskattningsvis uppga till ett tjugotal fordon som ér i behov av
parkeringsplatser och sdledes leda till en marginellt 6kad trafikméngd gentemot idag.
Trafikflodena uppskattas till sa laga att ndgon bullerutredning inte behdver goras.

6.5 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Planen bedoms inte paverka nagra mellankommunala intressen.

6.6 MILJO
6.6.1 STRANDSKYDD

Strandskyddet dterintrader automatiskt nir underliggande detaljplan ersétts av en ny
detaljplan, varfor en ny provning att upphéva strandskyddet maste goras. Planomradet
berdrs av strandskydd med anledning av den nérbeldgna Vaukaselet. Strandskyddets
syfte ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allménhetens tillgang till
strandomraden. Syftet dr ocksa att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land
och i vatten. Strandskyddszonen omfattar bade land, vatten och undervattensmiljo.

I den del av planomradet som ligger inom 100 meter fran strandlinje aterintrader
strandskydd vid framtagande av denna plan. Hela omrédet som aterintrdder avses dter
upphévas.

6.6.2 DAGVATTEN

Planomrédet ar bebyggd och hanterar idag dagvattnet inom den egna fastigehten.
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6.7 HALSA OCH SAKERHET
6.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Planomradet paverkar inte av buller fran vég, jarnvég eller ndgon nérliggande
verksamhet.

6.7.2 RISK FOR OLYCKOR

Det bedoms inte finnas nagra sdrskilda risker for ménniskors hélsa eller for miljon 1
nidromradet.

6.7.3 RISK FOR OVERSVAMNING

I Lansstyrelsens skyfallskartering for framtida 100-arsregn finns lagpunkter med risk for
oversvamning i och i angransning till planomradet.

Figur 7 Kartutsnitt fran Linsstyrelsens skyfallskartering. Planomrddets ungefirliga avgrinsning med rod linje.

Kommunen har mottagit kartunderlag frén Skelleftedlvens vattenregleringsforetag
géllande vattennivaer i Vaukaselet vid 100-arsfldden som indikerar en hdgsta nivd om
424 meter 6ver havet enligt hojdmodell RH 1900 (RH 00). Planomradet ligger pd en niva
om mellan cirka 420 meter och 429 meter 6ver havet. Delar av planomradet ligger
ddrmed under indikerad hogsta niva vid 100-arsfloden.

6.7.4 RISK FOR EROSION

SGIs karttjanst indikerar 1ag eroderbarhet langs strandlinjen. Kommunen har inte heller
nagra indikatorer pa att nagon egentlig erosion har skett 1angs med strandlinjen och
genom granskning av flygbilder fran 1960-talet och senaste artiondet finns dér lite som
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skulle antyda att strandlinjen har foréndrats. Lings med stora delar av strandlinjen finns
dessutom véxtlighet som hjélper till att binda och bevara finare jordarter.

6.7.5 RISK FOR RAS OCH SKRED

Storre delar av planomradet har en forhdllandevis 14g marklutning och lutar svagt ner
mot sjon med nagra enstaka grader. En dversiktlig hojd och lutningssammanstéllning av
olika omraden i detaljplanen dr genomford som visar pa att planomradet har en lutning
mot sjon pa mellan cirka 10 till 3 grader.

6.7.6 FORORENAD MARK

Omrédet r inte med pa kartan over potentiellt fororenade omrédden (EBH) och nagon
kdnnedom om att omradet anvénts till nigon miljostorande verksamhet finns inte.

6.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

SGUs jordartskarta beskriver att marken bestar av morén. SGIs dversiktliga
stabilitetskartering av Arjeplog fran 1996 (2-0511-554) som dven omnamns i rapporten
Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys — naturolyckor (2-1006-0464).
Stabilitetskarteringen innefattar i princip hela centrala Arjeplog och hanfor till att
omrédet bor karteras dérfor att finjord (lera och silt) kan forekomma stillvis. For aktuellt
planomradet gér kommunen bedomningen att nagon geoteknisk utredning &r obehovligt
med hinsyn till att omrdden redan &r bebygt.

6.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Morién har har medelhdg genomslépplighet (infiltration) av vatten. D4 stora delar av
planomridet gréinsar till en sjo dr grundvattennivan varierande bade till f61jd av nérheten
till sjon dd den &r reglerad och uttag for vattenkraft sker under aret men dven med
anledning av sndsmaéltning och naturliga &rsvariationer.

6.10 KULTURMILJO

Planomradet och dess direkt ndromrdde omfattas inte av négra kulturhistoriska vérden.

6.10.1 FORNLAMNINGAR

Inga fornldmningar forekommer ndrmare @n cirka 1 kilometer fran den planerade
verksamheten.

6.11 FYSISK MILJO

Inom planomrédet finns en huvudbyggnaden som bestar av tva stérre byggnadskroppar
som binds samman av en ldgre mellanliggande volym. Fasaderna dr klddda i r6d staende
trapanel med vita detaljer, vilket ger en enhetlig och traditionell karaktir. Den centrala
delen fungerar som huvudentré. Utdver huvudbyggnaden finns tre
komplementbyggnader.
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Figur 8 Bygglovsritning over befintlig byggnad inom planomrddet.

Planomradet angrinsar till ett bostadsomrdde med storre tvdvaningsbyggnader 1 gul eller
rod trdfasad och ett enkelt, funktionellt uttryck. Entréen till omradet domineras av
hérdgjorda ytor i form av parkeringar och angdringsytor, med god dverblickbarhet och
lag trafikintensitet. Inom bostadsomradet finns dven lekplatser och vistelseytor for barn.
Vegetation i form av enstaka trdd och mindre planteringar bidrar till att mjuka upp miljon
och skapa en tydlig avgransning mot omgivande gronomraden.

Figur 9 Foto 6ver bostadsomrdde pd fastighet Oberget 1:5 (Norconsult)

Oster om planomradet ligger en idrottsanliggning med bland simhall, tennisbana och
fotbollsplan en skola. Anldggningen angransar till skola och forskola.

6.12 TEKNIK

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
fastigheten &r idag ansluten. Fiber i form av internet finns inom storre delar av
planomrédet och elnitet ir utbyggt.

6.13 SERVICE

Tillgéng till hdlsocentral finns cirka 1,5 kilometer frdn omradet med motorfordon och
ndgot kortare till fots eller cykel. Forskola och skola ligger cirka 600 meter ifrdn
planomréadet och nds med motorfordon via vanlig vég eller till fots/cykel via en géng,-

och cykelvég. Tillgang till storre delen av Arjeplogs titorts butiker och dagligvaruhandel
finns inom négon kilometer fran omradet.

6.14 TRAFIK

Trafiken till planomridet sker via servitut dver fastigheterna OBERGET 1:5 och
OBERGET 1:6. Planomradet trafikforsorjs dirmed utan behov av nya tillfarter eller
storre trafikatgarder. Inom planomradet finns idag ett fatal parkeringsplatser.
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Figur 10 Foto av infart till planomrddet taget fiin nordvist om omrddet, fidin fastighet Oberget 1:5 (Norconsult)

/7 PLANERINGSUNDERLAG

7.1 KOMMUNALA

7.1.1 DETALJPLAN

25-P01/197 Detaljplan for Oberget 1:9 m fl. Laga kraft 2001-01-16. Lagring: Miljé och
bygg fysiskt arkiv.

7.1.2 OVERSIKTSPLAN

Framat — Avddén Lokal utvecklingsstrategi och dversiktsplan antagen 2018-04-23 i
kommunfullméktige. Lagring: kommunstyrelsen fysiskt arkiv.

7.1.3 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN
(1998:808)

Undersokning om betydande miljopéaverkan Detaljplan for Oberget 1:9. Upprittat 2026-
04-08. Lagring: miljo och bygg fysiskt arkiv.

7.1.4 SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Sarskilt beslut tas i samband med samrad av detaljplanen.

7.2 UTREDNINGAR

Inga utredningar har genomf6rts i samband med uppréttande av detaljplanen.

7.3 MEDVERKANDE

Britta Lundgren Madelene Rova
Planingenjor Planarkitekt, Norconsult
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