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Miljo-, bygg- och raddningsnamnden
Samhallsbyggnadsavdelningen
Detaljplan

Samradsredogorelse
hérande till Detaljplan fér OBERGET 1:9 i Arjeplogs kommun,

Norrbottens lan
2026-08-20

Sammanfattning
Ett forslag till indring av ~Detaljplan for fastigheten OBERGET 1:9” i Arjeplogs
kommun har upprittats av samhéllsbyggnadsenheten.

Detaljplanen har varit ute pd samrad 5 mars 2026 till och med 20 maj 2026.

Detaljplanen har under samradet skickats ut till berérda myndigheter och sakigare samt
funnits tillgénglig digitalt pd Arjeplogs hemsida och fysiskt pa kommunhuset.

De yttranden som inkommit under samradet redovisas nedan i normal text medan
kommunens svar redovisas 1 kursiverad text.

Foljande sakégare har ldmnat yttrande:

Lénsstyrelsen Norrbotten
Lantmiteriet

Vattenfall Eldistribution
Trafikverket

Skanova (Telia Company)
Statens Geotekniska Institut
Privatperson 1
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Inkomna samradsyttranden

Lansstyrelsen Norrbotten

Detaljplanens dverensstdmmelse med dversiktsplanen

Kommunen bedémer att planforslaget ir dversiksplaneenligt. Oversiktsplanen anger
bostéder for aktuellt planomrade. Planforslaget medger dven tillféllig vistelse vilket inte
enligt ldnsstyrelsens bedomning dr forenligt med dversiktsplanen.

Lénsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kinda forhallanden att fragor som ror strandskydd, hélsa och sédkerhet, risk for olyckor,
Oversvamning eller erosion, ska l9sas pa ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad
som anges nedan. I annat fall kan Lénsstyrelsen komma att prova kommunens beslut att
anta detaljplanen.

Strandskydd
Strandskyddet avser att langsiktigt sdkerstélla allmadnhetens tillgéng till strandomréden
och bevara goda livsvillkor for djur och véxtliv pé land och 1 vatten, genom att begransa

exploateringar i strandomraden. Enligt 4 kap. 17 § PBL fir kommunen i en detaljplan
upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for ett omride, om det finns sédrskilda
skl for det och om intresset av att ta omridet 1 ansprak pé det sdtt som avses med
planen véger tyngre dn strandskyddsintresset. Strandskyddet bor aldrig upphévas i storre
omfattning dn vad som behovs for att genomfora planen.

Kommunen anger i planbeskrivningen att strandskyddet upphévs och att
bestimmelsen[al] syftar till att upphdva strandskyddet inom hela planomradet. Omradet
ar detaljplanelagt och planen vann laga kraft 2001-01-16 (25-P01/197). Den befintliga
detaljplanen reglerar anvéindning av mark for elevbostider i tva vaningar for aktuell
fastighet. En mindre del av marken dr belagd med prickmark.

Lénsstyrelsen anser att kommunen inte har motiverat varfor strandskyddet behdver
upphévas for grasytan i Ostra delen. Lénsstyrelsen saknar en beskrivning av vilken
funktion grisytan forvéntas ha.

Hilsa och sdkerhet, risk for olyckor, éversvimning eller erosion
Med de underlag som framkommer i planhandlingarna kan inte Lénsstyrelsen utesluta att
det finns risk for att en bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med

hénsyn till ménniskors hélsa eller sikerhet eller till risken for olyckor, dversvamning
eller erosion. Kommunen behdver fortydliga och utveckla avsnittet i planforslaget.

Geoteknik

Kommunen konstaterar att stora delar av planomradet har en forhallandevis 1dg
marklutning och lutar svagt ner mot sjon med négra enstaka grader. Kommunen har
genomfort en Oversiktlig hojd och lutningssammanstéllning av olika omraden inom
planforslaget. Denna visar pa att planomradet har en lutning mot sjon pa mellan
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uppskattningsvis 10 och 3 grader. Kommunen bedomer att en geoteknisk utredning &r
obehovligt med hinsyn till att omraden redan ar bebyggt.

Erosion

Kommunen konstaterar dven att risken for erosion ér lag och konsekvenserna bor saledes
vara i det ndrmaste obefintliga. Kommunen bedomer att viss erosion alltid kan
forekomma vid vattenomraden men inget pekar pa att det skulle forekomma ldngs med
Vaukaselet. Planomradet ar redan idag bebyggt och ingen ny bebyggelse foreslas
nirmare strandlinjen.

Oversvimning
Kommunen bedomer att risk for 6versvamning redan foreligger i dagsldget och att

riskerna hanteras vid eventuella nya atgérder inom omradet. Kommunen ger dven forslag
pa dtgirder som kan bli aktuella. Det dr dven otydligt om gronytan dr en forutsittning for
hantering av dagvatten inom planomrédet eller omkringliggande omréaden.

Lénsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen anser att markens lamplighet behdver provas inom ramen for detaljplanen.
Detta innebér att bade ny och tillkommande bebyggelse maste vara lamplig for
planforslagets markanvéndning. Detta dr inte beskrivet och motiverat i planhandlingarna.
Lansstyrelsen onskar dialog i fragan och anser att SGI behover granska handlingarna.

Storsta byggnadsarea dr 1600m2 och befintlig bebyggelse omfattar cirka 1450m2 vilket
medger en viss 0kning av byggritt. Planforslaget tillater dven fler vaningar &n befintlig
plan.

Kommunen foreslédr dtgirder sa som forbattrad avledning, skyddsvall, h6jdsattning av
mark samt ldsningar som skapar alternativa avledningsvégar vid extrema regn.
Kommunen foreslar dven att atgérder kan dven goras utanfor planomradet i anslutning
till den géng, - och cykelvdg som gar langs med strandlinjen for att forhindra eventuella
Oversvamningar att nd byggnader i nairomradet. Lansstyrelsen anser att [ampliga
atgirdsforslag behover motiveras utifrdn mangd skyfall och direfter siakerstillas i
planhandlingarna. Det ska tydligt framga vilka dtgérder som behover goras for att
hantera dversvdmningsproblematiken. Kommunen behdver dven visa att atgarderna ér
genomforbara.

Linsstyrelsens synpunkter - rd enligt 2 kap. PBL

Planen é&r flexibel vilket medfor att planen kan medge enbart bostéder eller enbart
tillfallig vistelse pd hela byggratten. Kommunen behdver redogora konsekvenser
avseende utomhusmiljoer, trafiksékerhet och trygghetsaspekter utifrén de olika
anvindningarna.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar i nuldget kommunens beddmning utifran
det presenterade underlaget.
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Kommentar:

Kommunen bedomer att anvindningen tillfillig vistelse dr forenlig med
oversiktsplanens intentioner, da den dr ndra besldiktad med bostadsdndamal och
innebdr ett likartat nyttjande. Kommunens bedomning har fortydligats i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med motiv for upphdvande av grisytan i éstra
delen av planomradet.

Planen innebdr huvudsakligen att befintlig bebyggelse bekrdftas och att
markanvdndningen justeras frdn elevhem till bostdder och tillfillig vistelse. Det
vdaningsantal som mojliggors dr i enlighet med befintlig bebyggelse inom planomrddet.
Ndgon ny exploatering méjliggors endast i liten utstrdckning. Befintlig anvindning och
lokalisering bedoms vara ldmplig, och dndringen medfor ingen vdsentligt fordndrad
pdverkan pd omgivningen. Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande
av bedémning kring ldmplighet.

1 SGI:s yttrande framgar att de delar kommunen bedomning avseende risk for ras, skred
och erosion. Ndgra kompletteringar i dessa frdagor anses ddrfor inte nédvindiga.

Planbeskrivningen har sett over vad giller beskrivning av risk for oversvimning.
Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att killare inte far finnas samt en
ldgsta sockelhdojd vid nybyggnation.

Planen medger bade bostdder och tillfillig vistelse, vilka dr ndrbesldktade
anvdndningar med liknande konsekvenser. Planbeskrivningen har kompletterats med en
redovisning av ndmnda konsekvenser som de olika markanvindningarna inom planen
kan medfora.

Kommunen noterar att Linsstyrelsen delar kommunens bedomning avseende risk for
betydande miljopaverkan.

Lantmiiteriet

I plankartan har grundkartans beteckningar svart farg. Detta gor att det blir svérare att
séarskilja planskiktets granser och beteckningar frdn den information som tillhor
grundkartan. For att plankartan ska vara tillrackligt tydlig och lattldst behdver det vara
uppenbart vilka beteckningar och grianser som tillhor planskiktet. Darfor bor fargen pa
grundkartans beteckningar forslagsvis dndras till gra.

Lantméteriet undrar om strandskyddet fortfarande ska gélla inom prickmark dar ~al”
inte dr angiven.

I planbeskrivningen finns pa sidan 16 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner
som finns inom planomradet. For att underlatta forstdelsen for de som inte dr insatta i
hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med géllande
detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet.
For en befintlig detaljplan dér endast en del av omradet berors av ett planforslag kan
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detta till exempel beskrivas genom en text i stil med ”’Om foreslagen detaljplan antas
och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsatter
att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sd att gdllande detaljplan / detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gér att genomfora efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

I planforslaget sammanfaller anvéndnings- eller planomradesgrianser med
fastighetsgrianser som i den digitala registerkartan redovisas med mycket god
lagesosikerhet (0,025 meter eller 0,03 meter). Denna ldgesosédkerhet kan dock vara
missvisande och det dr mgjligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollmétts nér
lagesosédkerheten sattes.

Vid overgangen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99
transformerades tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll 1 falt. Manga fick
lagesosédkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa
punkter till exempel i omrdden med lokala stomnit kan ha god "intern” lagesosékerhet,
men inte ligga ritt i forhdllande till SWEREF 99. Lantmiteriet uppmanar darfor
kommunen att vara extra uppmarksam vid planldggning av omraden dir det
forekommer granser med just lagesosikerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov
kontrollmita sddana granser. Om ni kontrollméiter grinspunkter, se till att kommunen
gor en sd kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@]lm.se i dverensstimmelse med
DRK-avtalet. D4 kommer det att framgé av fastighetsgriansernas redovisning i den
digitala registerkartan att ligesosikerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har
mitts in och vilka punkter som &r transformerade utifrdn inmétningarna.

Kommentar
Grundkartans beteckningar justeras till gratt.

Strandskyddet dr upphdvt inom hela planomrddet. Detta fortydligas pa plankartan.

Planbeskrivningen fortydligas med att del av gdllande detaljplan ersditts av aktuell
forslag.

Kommunen dr medveten om angiven ldgesosdkerhet i den digitala registerkartan.
Kommunen bedomer dock att kvaliteten i det befintliga underlagsmaterialet dr
tillrdcklig for aktuell detaljplan.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar
Kommunen noterar yttrandet.
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Vattenfall Eldistribution Elniit AB

Vattenfall Eldistribution AB:s bedomer att deras befintliga elndtanldggningar inte
kommer att paverkas och har inget att erinra.

Kommentar
Kommunen noterar yttrandet.

Skanova

Skanova har befintliga teleanldggningar inom omradet och dnskar att dessa 1 mdjligaste
man behdlls i nuvarande ldge. De vill delta tidigt i planarbetet fér samordning av
ledningar. Eventuella flyttar eller skyddsatgirder forutsitts bekostas av den som
initierar atgérden.

Kommentar
Kommunen noterar yttrandet.

Statens Geotekniska Institut

Omradet ligger 1 dag inte 1 ndgon utpekat riskomradet med tanke pé ras skred eller
erosion enligt den myndighetsgemensamma visningstjdnsten dver ras, skred och
erosion. I samradshandlingen goér kommunen beddmningen att det inte forekommer
risker avseende ras, skred och erosion. SGI gor ingen annan bedémning och har ddrmed
inga synpunkter.

Kommentar
Kommunen noterar yttrandet.

Privatperson 1

Pé sida 6 respektive 8 uttrycks det att markparkeringar ska anlédggas pa den kommunala
fastigheten OBERGET 1:2 pa tva utpekade platser och att avtal eller servitut ska
uppréttas. Hur har kommunen ténkt att servitut eller avtal ska upprittas pd platsen for 21
parkeringar nir marken, enligt gillande detaljplan, forefaller vara utpekad som allmén
platsmark och avtal eller upplatelse av mark for enskilda syften normalt sett inte far
forekomma pé allmén mark?

Gallande platsen dér 23 parkeringar dr tinkt att anldggas dr min fundering om det ar
mojligt att anldgga det antalet parkeringar utan att sdga ner triden och bryta mot
detaljplanen for det omradet och planbestimmelsen som séger att "Skogen ska sparas" ?

Kommentar
Nya foreslagna parkeringsplatser ligger enligt gdllande detaljplan inom kvartersmark
vilket mojliggor for avtal och/eller servitut.
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Ett platsbesok har utforts for att kontrollera hur parkeringar kan placeras med
anpassning till befintliga trdd. Antalet parkeringar har ddrefter justerats i antal fran 23
till 17 platser for att undvika trddfdllning. Beskrivning av detta har lagts till i
planbeskrivningen.

Det stammer att 21 av de utpekade parkeringsplatserna ligger inom allmdn platsmark
vilket innebdr att ndgot avtal eller servitut ddrfor inte dr méjligt att uppridtta. Detta har
Justerats i planbeskrivningen. Parkeringsytorna dr allmdnt tillgdngliga och kan nyttjas
av samtliga trafikanter enligt gdllande lokala trafikforeskrifter. Aktuella
parkeringsplatser avses dock frimst att tillgodose parkeringsbehovet for boende inom
omrddet samt for besékare. Detta har justerats i planbeskrivningen.

Upplysningar
Utifran inkomna yttranden kommer detaljplanen att uppdateras/revideras/dndras 1 det
hénseende:

e Plankartan har kompletterats med bestimmelse om att kéllare inte far finnas
samt en lagsta sockelhdjd vid nybyggnation

e Planbeskrivningen har kompletterats och uppdaterats med vissa delar

Emil Sundstrém Britta Lundgren
Samhdllsbyggnadschef Fysisk planerare/Byggnadsinspektor
Arjeplogs kommun Arjeplogs kommun
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