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Planhandlingar

e Andrad plankarta med planbestimmelser.
e Planbeskrivning — dndring av detaljplan.
e Undersokning av betydande miljopéaverkan.

e Fastighetsforteckning.

Planforfarande

Planédndringen handldggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900), 5
kap.

Planforslaget dr av begransad omfattning och avser justeringar av markanviandning inom
redan ianspraktagen kvartersmark.

Planandringens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med plandndringen &r att mojliggora tillféllig vistelse inom fastigheten genom att
komplettera gidllande markanvindning med anviandningen tillféllig vistelse (O).

Bakgrund

Planomridet omfattar fastigheten Oberget 1:10 och #r beligen pa Oberget, cirka 1,5 kilometer
fran Arjeplogs centralort. Fastigheten &r privatigd och omfattar cirka 6 200 m?.

Gillande detaljplan medger anvandning for bostdder (B) och handel (H). Bostadsdndamalet
avser boende med varaktig karaktir medan tillfallig Gvernattning inte omfattas av
anvindningen. For att mgjliggora tillféllig vistelse inom fastigheten behdver darfor
anvandningen kompletteras med bestammelsen tillféllig vistelse (O).

Bakgrunden till planédndringen &r ett behov av att tillgodose efterfragan pa personalboende f6r
personer som tillfélligt arbetar i omradet. Genom att mdjliggora tillféllig vistelse skapas
forutséttningar for en dndamalsenlig anvéndning av fastigheten samt en fortsatt utveckling av
omradet.
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Figur 1. Ortofoto over planomrdidet med fastigheten Oberget 1:10 markerad.

Planens huvuddrag

Planédndringen avser att komplettera gillande detaljplan med anvéndningen tillfallig vistelse
(O) inom fastigheten Oberget 1:10. I dvrigt sker inga forindringar av byggritt eller
planomradets utformning.

Beskrivning av planandringen

Forenlighet med planens syfte

Den foreslagna plandndringen innebér att anvindningen av kvartersmark inom fastigheten
Oberget 1:10 kompletteras med anviindningen tillfillig vistelse (O) utdver gillande
anviandningar bostidder (B) och handel (H).

Syftet med den ursprungliga detaljplanen ar att mojliggora bostdder och verksamheter inom
omradet. Av planhandlingarna framgér dven att den befintliga bebyggelsen sedan tidigare
nyttjats for en kombination av bostads- och verksamhetsdndamal.

Planidndringen medfor ingen fordndring av byggritt, byggnadsvolymer eller planstruktur. Den
tillkommande anvéndningen avser tillféllig vistelse och ska inrymmas inom befintlig
bebyggelse. Anvindningen beddms inte ge upphov till ndgon 6kad omgivningspéverkan av
betydelse.
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Tillfdllig vistelse har flera likheter med bostadsdndamal eftersom anvidndningen avser boende
under begrédnsad tid. Mot bakgrund av detta beddms plandndringen utgdra en mindre
utvidgning av befintlig markanvéndning snarare dn en ny planeringsinriktning.

Sammantaget bedoms planidndringen:

¢ Rymmas inom den ursprungliga detaljplanens syfte.

e Inte fordndra planens grundldggande inriktning.

e Inte medfora ndgon betydande paverkan pa omgivningen.
e Utgora en begrinsad dndring enligt plan- och bygglagen.

Hela planandringen

Planindringen omfattar hela fastigheten Oberget 1:10.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen foreslas vara 5 &r fran den dag planindringen vinner laga
kraft.

Kvartersmark

Kvartersmarkens anvindning kompletteras med tillfallig vistelse (O). Plandndringen innebér
att anvéndningen tillfdllig vistelse tillfors inom planomréadet, medan dvriga planbestaimmelser
kvarstér ofordndrade. Detta omfattar bland annat anvindningarna bostider (B) och handel
(H), hogsta tillatna vaningsantal (II) samt bestimmelsen ni, som innebir att befintlig skog ska
bevaras. Planéndringen medfor ingen fordndring av planomradets fysiska forutséttningar eller
bebyggelsestruktur, utan innebér endast en komplettering av tilliten markanviandning.

Varfor andring av detaljplan valts

Andring av detaljplan har valts eftersom &tgirderna ryms inom den ursprungliga planens syfte
och markanvéndning. Planéndringen beddms inte krdva en fullstindig ny lamplighetsprovning
utan kan hanteras genom justering av befintliga planbestimmelser.

Motiv till detaljplanens reglering

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifrdn detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och

bygglagen.

Nya planbestammelser

O — Tillfillig vistelse

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora tillfallig vistelse inom fastigheten. Efterfragan pa
boende for tillfillig vistelse dr periodvis hog i Arjeplogs kommun, bland annat till f6ljd av
besoksndringen och verksamheter med sdsongsvarierat arbete.
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Gillande planbestammelser som kvarstar

B — Bostader
Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra for bostdder inom kvartersmarken.

H - Handel
Bestammelsen syftar till att mojliggéra handelsverksamhet inom fastigheten.

II — Hogsta antal vaningar

Bestdmmelsen innebdr att bebyggelsen far uppforas i hdgst tva vaningar. Regleringen kvarstér
for att sdkerstélla att bebyggelsens skala och volym anpassas till omgivningen och omradets
befintliga karaktar.

n: — Skogen ska sparas
Bestammelsen syftar till att bevara den befintliga skogen inom planomrédet och sékerstélla att
omrddets karaktir och gronstruktur bibehélls

Planeringsunderlag

Oversiktsplan

Planomradet redovisas som bostadsomréde i oversiktsplanens markanvindningskarta.
Planédndringen innebér ingen fordndring av bebyggelsestrukturen eller omradets huvudsakliga
karaktér och bedoms dérfor vara forenlig med dversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

For omréadet giller detaljplan 2506-P09/11. Vid laga kraft ersétter den dndrade plankartan
tidigare plankarta och utgoér darefter den géllande plankartan for detaljplanen. Den dndrade
plankartan redovisar bade tillkommande och fortsatt géllande planbestammelser for att
sékerstélla planens tillimpning.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade 2026-06-25 om positivt planbesked och att ge
samhillsbyggnadsenheten i uppdrag att ta fram samrddshandlingar.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersokning av om plandndringen kan antas medfora
betydande miljopéaverkan enligt 6 kap. miljobalken.

Undersokningen visar att planédndringen, som avser utveckling inom redan ianspriktagen
kvartersmark, inte beddms ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning
med mark och vatten. Beddmningen grundar sig pa analyser av bland annat paverkan pa
riksintressen, vattenkvalitet, naturmiljo samt hélsa och sékerhet.
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Eftersom planforslaget inte innebér att ny mark tas 1 ansprék och paverkan sammantaget
bedoms som begrinsad, beddms nigon strategisk miljobedomning eller
miljokonsekvensbeskrivning inte behovas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget mellan sjovattenforekomsterna Sélla (WA67539379) och Najaure
(WA73500674), som tillhor Bottenvikens vattendistrikt.

Vattenforekomsternas ekologiska status dr idag klassad som otillfredsstidllande och den
kemiska statusen uppnar inte god status, vilket frimst beror pa diffusa kéllor sisom
atmosférisk deposition.

Planéndringen beddms inte medfora nagon betydande paverkan pd vattenforekomsten och
riskerar inte att forsdmra mojligheterna att uppné gillande miljokvalitetsnormer.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Riksintresse for det rorliga friluftslivet

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. 2 § miljobalken.
Andringen avser endast en komplettering av markanvindningen inom redan ianspraktagen
kvartersmark och medfor ingen ny exploatering. Riksintressets vdarden och omradets funktion
for friluftsliv bedoms dérfor inte paverkas.

Landskapsbild

Planomradet omfattas av landskapsbildskydd, vilket syftar till att bevara landskapets visuella
karaktédr och upplevelsevirden. Eftersom plandndringen inte medger ny bebyggelse eller
andra fysiska forandringar av marken bedoms landskapsbilden inte paverkas och
landskapsbildskyddets syfte kvarstar.

Trafik, parkering och teknisk forsorjning

Angoring till planomradet sker via befintligt vignit och parkering anordnas inom den egna
fastigheten. Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Planomradet angriansar
till vdg 609 (Slagnédsvégen), som utgér rekommenderad transportled for farligt gods.
Planédndringen innebér endast en komplettering av markanvindningen och medf6r ingen
utokad byggritt eller forédndring av andelen hardgjorda ytor. Prickmark och dvriga
planbestimmelser kvarstér, vilket innebér att befintliga skyddsavstand bibehélls.

Dagvattenhanteringen bedoms dérfor inte paverkas och nagon dkad belastning pa nérliggande
vattenomraden forvintas inte uppsta. Trafikmadngden kan dka nagot till f6ljd av den utdkade
anvandningen, men 0kningen beddms vara begriansad.
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Sociala aspekter

I ndrheten av planomradet finns forskoleverksamhet. Den begréansade forédndringen av
markanvandningen bedoms inte paverka barns utemiljo, trafiksékerhet eller nirliggande
verksamheter negativt. Planédndringen bedoms inte heller medfora nagra negativa
konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Vattenskyddsomrade

Planomradet berors inte av nagot vattenskyddsomrade. Genomforandet bedoms dérfor inte
innebéra ndgon okad risk for paverkan pd vattenkvaliteten.

Naturmiljo

Planomradet utgdrs av redan ianspraktagen och exploaterad mark. Négra sarskilda
naturvirden eller livsmiljoer for skyddade arter har inte identifierats. Plandndringen bedoms
darfor inte medfora ndgon negativ paverkan pé biologisk mangfald.

Kulturmiljo

Planomradet berdr inte kénda fornldmningar eller andra kulturhistoriska vérden. Nagon
paverkan pé kulturmiljon bedoms dérfor inte uppsta.

Halsa och sdkerhet

Inga risker kopplade till férorenad mark, radon, 6versvidmning eller ras och skred har
identifierats inom planomradet.

Den tillkommande anvindningen for tillféllig vistelse ska huvudsakligen inrymmas inom
befintlig bebyggelse. Plandndringen bedéms, med hénsyn till planomradets forutsittningar
och planens begriansade omfattning, inte medfora nagra negativa konsekvenser for ménniskors
hilsa och sdkerhet.

Detaljplanens genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Planéndringen medfor inga dtgérder avseende fastighetsbildning. Inom planomréadet géller
tomtindelningen Lommen (25-APS-13). Den aktuella plandndringen paverkar inte
tomtindelningens giltighet eller omfattning

Ekonomiska fragor

Kostnader for planarbetet bekostas av exploatdren enligt avtal med kommunen.



